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Prefeitura Municipal de Bom Jardim de Minas
CEP: 37.310-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 18 684 217/0001-23
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PROJETO DE LEl ..ol liiaiini,

Autoriza a concessdo de uso de bem
imével do municipio para instalacdo de
industria.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE BOM JARDIM DE MINAS-MG, no uso
de suas atribuicdes legais, FACO saber que a Camara Municipal aprovou, e eu
sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado, nos termos do art.
131, § 18, c/c art. 129, § 12, ambos da Lei Orgénica do Municipio e Lei Municipal
1.616/2021 a promover a concessao de direito real de uso de um imdvel pertencente
ao patrimdénio municipal, para a instalacdo da empresa “VS PRE MOLDADOS E
ARTEFATOS DE CIMENTO LTDA’, inscrita no CNPJ sob o n2 22.957.790/0001-30.

§ 12 O imovel a ser concedido consiste num terreno com area de 6.000 m?
(seus mil metros quadrados) a ser destacado de uma gleba de propriedade do
Municipio de Bom Jardim de Minas, com area total de 88.333,22 m? (oitenta e oito mil,
frezentos e trinta e trés virgulas vinte e dois metros quadrados), localizado no lugar
denominado “Candeias’, neste municipio, inscrito no Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca de Andrelandia sob a matricula n2 7.809, fl. 068 do livro 201.

§ 22 A concesséo de uso ora autorizada seré celebrada mediante contrato
entre o Municipio e a empresa concessionaria, e terda duracdo de 10 (dez) anos,
podendo ser prorrogado uma vez, por igual periodo, mediante nova lei autorizativa
especifica, aprovada no ultimo ano do periodo inicial de vigéncia da concesséo.

Art. 22 O imdvel objeto da concessao de uso destina-se exclusivamente a
implantacao, pela empresa beneficiaria, de uma fabrica de artefatos de cimento e pre
moldados de concreto armado para construgéo civil, sendo proibido o seu uso para
qualquer outra atividade.

§ 12 O projeto de implantagdo da unidade produtiva da concessionaria
devera ser previamente submetido a aprovagéo do Municipio, observadas as normas
de seguranga, urbanisticas e ambientais.

§ 22 A concesséo de licenga pelo Municipio para instalacdo e funciona-
mento do empreendimento sera condicionada a observancia dos seguintes requisitos:
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| — Apresentagao do projeto fisico do empreendimento, contendo todos os
elementos exigidos por lei, inclusive aqueles previstos no artigo 29 do Plano Diretor,
a saber:

a) Previséo de local adequado para o tratamento dos residuos liquidos
eventualmente gerados pelo empreendimento;

b) Implantagéo, no contorno do terreno, de um anel verde de isolamento
capaz de proteger as areas circunvizinhas contra possiveis efeitos
residuais e acidentais.

Il — Elaborac@o e aprovacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV),
observados os termos dos artigos 127 e 128 da Lei complementar n2 21/2020 (Plano
Diretor do Municipio), devendo nele ser demonstrado, de forma fundamentada, que o
empreendimento apresenta potencial de poluicdo ambiental baixo ou nulo e que néo
causara incOmodo significativo a vizinhanga, a fim de atender aos parametros
previstos nos artigos 98, inciso |, e 44, inciso IV, alinea “a”, do Plano Diretor;

lll — Termo de compromisso firmado pela empresa concessionaria de que
suas atividades ndo gerardo riscos a saude publica, nem potencial perigo a populagao,
nem incdmodo elevado a vizinhanga, nem gerardo poluicdo ambiental significativa,
em termos de geragcdo de efluentes liquidos industriais, emissGes atmosféricas,
geragdo de ruidos e de odores incomodos, vibragdes e residuos soélidos, e de que o
trafego gerado pela atividade néo prejudicara a boa circulagéo de veiculos e pedestres
nas vias de acesso;

IV — Emiss&o de parecer favoravel a instalacdo do empreendimento pelo
Conselho Municipal de Conservagéo e Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA).

§ 32 Caso se verifique, no funcionamento do empreendimento, a ocorréncia
de incOmodos significativos para a vizinhanga, ou a geragéo de poluicdo ambiental, a
concessionaria sera notificada para corrigir a situacéo no prazo méximo de 15 (quinze)
dias. Persistindo a infracdo, o Municipio promovera a interdicdo do empreendimento
e a extingdo da concessio de uso.

§ 4° A empresa somente podera iniciar suas atividades depois que se
verificarem as seguintes condigdes:
I — O projeto fisico de sua implantacéo estiver integralmente executado;

Il — Apresentar a comprovagdo de sua constituicdo juridica formal no
municipio (matriz ou filial);

lll — Apresentar a licenga ou autorizacdo ambiental de funcionamento
emitida pelo 6érgdo ambiental competente;
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IV — Estiver formalizado e assinado o contrato de concessdo de uso do
imovel concedido;

V — Estiver implementada, pelo Municipio, a infraestrutura urbanistica
necessaria para uso do terreno, inclusive os elementos de que tratam os artigos 30 e
31 do Plano Diretor, relativos & elaboragéo e aprovagdo do projeto urbanistico do
Parque Industrial e & implantagdo das vias de acesso e circulagdo (pelo menos até a
entrada do empreendimento em tela), dentre outros.

§ 5° Cabera privativamente ao Prefeito Municipal a deciséo quanto &
emissdo da licenga municipal de funcionamento do empreendimento, a luz do
atendimento aos requisitos legais e da comprovagéo dos elementos de que tratam os
paragrafos anteriores.

Art. 32 A concretizagédo e a manutengéo da concess&o autorizada por esta
lei fica condicionada ao cumprimento, pela concessionaria, das seguintes condi¢cbes
e contrapartidas:

| = Construcdo de suas instalagdes e inicio efetivo do funcionamento da
fabrica no prazo de até 04 meses, a contar da data da publicagédo desta lei;

Il — Constituig&o juridica formal da empresa com sede no municipio de Bom
Jardim de Minas, seja sua matriz ou constituindo uma filial;

Il — Utilizar preferencialmente mao de obra local para o preenchimento de
seus postos de trabalho, obrigando-se a gerar e manter, no empreendimento a ser
instalado no imével concedido, durante todo o periodo de vigéncia da concesséo, pelo
menos 06 (dois) empregos diretos a serem preenchidos exclusivamente por
trabalhadores nativos ou previamente residentes no municipio de Bom Jardim de
Minas;

IV — Observéncia do projeto de implantacdo da unidade industrial
previamente aprovado pelo Municipio, observando as normas urbanisticas e
ambientais.

Art. 42 Serdo de responsabilidade integral e exclusiva da concessionaria
a preparagao e adaptacéo do imdvel para seu funcionamento, bem como o pagamento N
das tarifas decorrentes de suas atividades, tais como o consumo de energia elétrica,
agua, telefone e outras, cujas faturas dever&o ser emitidas em seu nome.

§ 12 A concessionaria podera realizar no imével as obras e melhorias
necessarias ao cumprimento da finalidade desta concesséo de uso, sempre mediante
prévia anuéncia e licenga urbanistica do poder plblico municipal.
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§ 2° Os investimentos realizados pela concessionaria ndo serao
indenizados pelo Municipio, incorporando-se ao imovel.

§ 32 Caberdo a concessionaria todos os 6nus e encargos relativos a
conservacdo e manutengdo do imdvel.

§ 4° Os servicos para abertura, realizagdo, reparos e edificagcdo de
logradouros, pragas, eventuais servigcos de terraplanagem no imével para uso da
concessionadria e da populagdo poderdo ser executados pelo Municipio que podera
fazer uso de seus bens mdveis, veiculos e servidores.

Art. 52 Caberd ao concessionario a integral responsabilidade pela
conservacgao e defesa da posse do imdvel concedido em face de terceiros, sendo-lhe
vedado transferir, locar, arrendar ou ceder o imovel para terceiros, a qualquer titulo.

Art. 62 A concesséo de uso seré extinta antes do término de sua vigéncia,
e o imovel revertido a posse do Municipio, caso 0 concessionario incorra em qualquer
das seguintes condutas:

| — Descumprimento das condi¢des e contrapartidas estabelecidas no art.

Il — Faléncia da concessionaria;

Il — Encerramento das atividades para as quais € destinado o imovel (art.
2
IV — Mudanca da atividade desenvolvida, sem aprovacéo do Municipio;

V — Paralisag@o ou suspenséao das atividades produtivas por prazo superior
a 90 (noventa) dias;

VI - Transferéncia ou cess&o do imével ou das suas instalacdes para
terceiros, seja a titulo provisério ou definitivo (locacdo, arrendamento, venda, permuta,
etc).

§ 12 Antes de declarar a extingdo da concessao, o poder publico notificara
0 concessionario para sanar a irregularidade ou manifestar-se, no prazo de 10 (dez)
dias, sobre as razbes que a tenham motivado. Apresentada justificativa, sera
analisada e decidida no prazo de 10 (dez) dias pelo Prefeito Municipal.

§ 2¢ Confirmada a extingdo da concessao, inclusive quando ndo houver
manifestagdo da concessionaria no prazo assinalado no § 12, a decisdo sera
comunicada a8 mesma, fixando-se-lhe o prazo de 30 (trinta) dias para desocupar e
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entregar o imovel, observado o disposto no artigo 82.

Art. 7¢O Municipio podera, a qualquer tempo, revogar a presente
concessdo por motivo de interesse publico devidamente justificado, mediante
notificagdo ao concessionario com antecedéncia de pelo menos 30 (trinta) dias,
observando-se, no que couber, o disposto nos §§ 12 e 22 do artigo 62.

Art. 82 No caso de extingdo ou revogacgédo da concessédo, o imbvel revertera
ao patriménio municipal no prazo de até 30 (irinta) dias, facultando-se a
concessionaria retirar as benfeitorias por ela implantadas e que possam ser removidas
sem prejudicar o imével, e ndo lhe gerando direito algum de indenizacdo ou
ressarcimento quanto as demais, que serdo incorporadas ao patriménio publico.

Art. 92, Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Bom Jardim de Minas/MG,
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MENSAGEM/JUSTIFICATIVA DE LEI

Exma. Sra. Presidente da Camara Municipal

Exmo. Srs. Vereadores,

Apresento a Vossas Exceléncias os presentes projetos de lei que na forma
da Lei Municipal 1.161/2021 autoriza a cess&o de fracgdes do imével denominado
Candeias, de propriedade do Municipio de Bom Jardim de Minas, para a instalacdo de
industrias, empresas e empreendimentos.

Os projetos encontram agasalho na Constituicio Federal, na Lei Organica
Municipal e na Legislagdo Municipal, notadamente a Lei Municipal 1.616/2021
recentemente sancionada, apés aprovagdo desta Casa que novamente é convidada a
fazer uma nova histéria em Bom Jardim de Minas. Seu contelido material também é
constitucional, n&o merecendo, data vénia, ser rejeitado, neste particular.

De outra forma, a luz da Lei Complementar 021/2020 — Plano Diretor do
Municipio de Bom Jardim de Minas/MG, o lugar denominado Candeias, que logo
chamara Parque Industrial Wilson Alcantara da Cunha, localiza-se na ZP1 — Zona
Predominantemente Industrial na qual é permitido a instalagdo de IND1, Infraestrutura e,
excepcionalmente, uso de comércios e servigos de apoio as atividades na propria ZP1.

A Empresa VS PRE MOLDADOS E ARTEFATOS DE CIMENTO LTDA,
CNPJ 22.957.790/0001-30, desenvolve a atividade de usina de FABRICAO DE
ARTEFATOS DE PRE MOLDADOS DE CIMENTO E CONCRETO ARMADO comum,
classificada de pequeno potencial poiuidor, tendo o mesmo licenciamento ambiental,
conforme & demonstrado pela documentagdo em anexo emitida pela SEMAD, nao
havendo, portanto, nenhum ébice a sua instalagdo na ZP1 tendo em vista que se encaixa
na possibilidade prevista no artigo 44, IV, a da Lei Complementar 021/2020.

Vale ressaltar que o rol estabelecido na alinea do artigo 44 da Lei
Complementar 021/2020, especialmente o inciso IV, deve ser entendido como
exemplificativo e ndo taxativo, visto que existe a possiblidade de uma empresa que seja
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de pequeno porte e ndo tenha efeito poluidor significativo instalar-se na ZP1, tendo em
vista que nesta Zona é destinada a implantacéo de usos industriais de baixo impacto e
manutencéo de usos industriais regularmente instalados (art. 98 do Plano Diretor) e a
ZP2 destinada & implantagéo e manutengdo de usos industriais diversificados de médio
e grande impacto, o fato de néo estar escrito ndo exclui a possibilidade.

Sendo a Britax classificada como pequeno potencial poluidor pela SEMAD
e obtendo o licenciamento em Municipio vizinho, nio existe impedimento do uso do
espaco determinado pela Lei Municipal 1.161/2021 para sua instalacdo, tendo em vista
que a carta de intengéo apresentada mesmo que suscita define metragem pretendida da
area, e em conversa com o proprietario foi expresso o0 numero de empregos minimo de
6 podendo chegar a 10 ficando o cotejo tributario na dependéncia do quantitativo do fato
gerador nao podendo ser apreciado a priori, mas sendo inegavel que sua ocorréncia trara
arrecadagao tributaria para o Municipio e sua instalag&o nesta cidade a contratagdo de
6 novos empregos que agregardo a macro e micro economia local.

Assim, solicito a apreciacéo e consequente aprovacao, do presente projeto
de lei que ¢ instruido com vasta docume ¢&o apresentada pela Empresa proponente.

52, SUgA W"f;
Ladrdio Ro rigues

Prefeito Municipa e Bor Jardim de Minas
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