Prefeitura Municipal de Bom Jardim de Minas

CEP: 37.310-000 - Estado de Minas Gerais
CNPJ: 18.684.217/0001-23

LEI COMPLEMENTAR N¢ 48 DE 11 DE DEZEMBRO DE 2024

“Dispde sobre o Cédigo de Obras do
Municipio de Bom Jardim de Minas.”

A Camara Municipal de Bom Jardim de Minas aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a

seguinte lei:
: PUBLICADO EM:
TiTULOI A 7
PARTE GERAL PA(;& MUNICIPAL
CAPITULO | RESPONSAVEL

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.12. Fica instituido o Cédigo de Obras do Municipio de Bom Jardim de Minas, o qual
estabelece normas que disciplinam a elaboragdo de projetos e a execugdo de obras,
instalacBes, reconstrucdo, restauragdo, reforma, ampliagdo e demolicdo de
edificagdes, visando assegurar seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais,
melhores padrBes urbanos de higiene, seguranga, conforto e harmonia das
edificagles.

§12 . As disposicdes deste Codigo devem ser aplicadas com rigorosa observancia da Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo, tendo por base a Lei Federal n? 6766 de 19 de dezembro
de 1979.

§29. As regras estabelecidas neste cédigo deverdo ser aplicadas também nas obras
realizadas pelo Poder Publico.

Art.22. Aplica-se ainda ao Municipio de Bom Jardim de Minas a legislagdo Federal,
Estadual e Municipal vigentes relativas a protegdo do patriménio historico e artistico,
assim como a preserva¢do ambiental, dentro das respectivas areas de atuagdo.
Art.32. Na elaboracdo dos projetos e na execucdo de obras, devem ser observadas as
normas eespecificacdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art.42. Para efeito de aplicacdo do disposto neste Cédigo, a sede do Municipio é
constituida pela drea delimitada pelo perimetro da zona urbana municipal,

conforme descrito na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Bom Jardim qe

Av. Dom Silvério, 170, Centro - Bom Jardim de Minas - MG CEP 37.310-000
Telefone: (32) 3292 - 1601 E-mail: gabinete@bomjardimdeminas.mg.gov.br



Prefeitura Municipal de Bom Jardim de Minas

CEP: 37.310-000 - Estado de Minas Gerais
CNPJ: 18.684.217/0001-23

Pardgrafo Unico. Este Cddigo também & aplicdvel as demais zonas urbanas do
Municipio, formadas pelos distritos, zonas industriais e zonas residenciais especiais.
Art. 52. Considera-se parte integrante deste Cédigo de Obras e Edificacdes, a tabela

tnica e o glossario que o acompanham, sob a forma de anexo l e I respectivamente.

CAPITULOII
DA HABILITACAO PROFISSIONAL

Art. 6. E considerado legalmente habilitado para projetar, calcular e construir, o
profissional que satisfizer as exigéncias da Legislacdo Federal pertinente e as deste
Cdédigo.

Art.72. £ obrigatéria a assisténcia de profissional habilitado na elaboracdo de projetos,
na execugdo e na implantagdo de obras, nos termos da legislagdo federal.

§12. O profissional deverd, obrigatoriamente, qualificar-se e apor sua assinatura nos

projetos, desenhos, célculos e especificagdes de sua autoria.

§22. Os autores e os construtores dos projetos assumirdo inteira responsabilidade por
seus trabalhos e pela observéncia dos dispositivos deste Codigo, ficando sujeitos as

penas nele previstas.

§3¢. Os proficionais mencionados no caput deverdao manter cadastro atualizado junto
a Prefeitura Municipal.
CAPITULO Il
DOS PROJETOS DE EDIFICAGOES
Secdo |

Dos requisitos
Art. 82. Os projetos deverdo ser apresentados ao 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal contendo os seguintes elementos:

I - Planta de situacdo do terreno na escala minima de 1:500 (Um para Quinhentos)

ondeconstardo:

a) a projecdo de edificacdo ou das edificagdes dentro do lote, e demais element
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que possam orientar a decisdo das autoridades Municipais;

b) as dimensdes das divisas do lote e as dos afastamentos da edificagdo em relacao
as divisase a outra edificacdo porventura existente;

¢) as cotas de nivel do terreno e da soleira da edificacdo;

d) orientac¢do do norte magnético;

e) Indicacdo da Rua contendo a numeragdo do lote a ser construido e a dos lotes vizinhos.
Il — Planta baixa de cada pavimento da construcdo na escala minima de 1:100 (Um
para Cem)contendo:

a) as dimensdes e drea exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vdos de
iluminacdo,ventilacdo, garagens e area de estacionamento;

b) a finalidade de cada compartimento;

c) os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) indicagdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra.

Il — Cortes, transversais e longitudinais, indicando a altura dos compartimentos,
niveis dos pavimentos, alturas das janelas e peitoris, e demais elementos necessarios
a compreensdo do projeto, na escala minima de 1:100 (um para cem);

IV — Planta de cobertura com indicacdo dos caimentos e sua inclinagdo,
dimensionamento dosbeirais, na escala minima de 1:200 (um para duzentos);

V - Planta de detalhes, quando necessarios, na escala minima de 1:25 (Um para Vinte
e Cinco);

VI —Quadro demonstrativo contendo as areas e os indices urbanisticos da construgdo
a ser executada, observado o limite minimo da disposi¢do da Lei Federal n? 6766 de
19 de dezembro de 1979.

VIl - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) de Projeto e Execucdo do Profissional responsavel, com comprovante de
pagamento.

VIill — Extrato com a posicdo de Débitos do imdvel.

IX — Mediante a apresentacdo do Projeto na Prefeitura Municipal, fica a cargo do
Orgdo Pablico a resolugdo do saneamento.

§ 12 O projeto deverd contemplar a construgdo de calgada, salvo no caso de projeto. —

/ \
de reformae desde que ndo altere a calcada existente, respeitando os limites/de |

//'// 1
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alinhamento das ja existentes.

§22 O Orgdo da Prefeitura competente para analisar os projetos de construcdo, devera
fornecer uma certidio de alinhamento ao interessado, de modo a elencar os
documentos necessariso.

Art. 92. S3o isentos de apresentacdo de projetos as construgbes de:

I — muros divisérios;

Il — reparos de avarias desde que ndo alterem ou descaracterizem as estruturas €
dimensdes do imdvel;

Il —implantacdo de canteiro de obras;

IV —implantagdo e utilizagdo de estande de vendas. v

Art. 10. No caso de reforma ou ampliacdo, devera ser indicado no projeto o que sera
demolido, construido ou conservado, de acordo com as seguintes convencdes:

| — as partes existentes e a conservagdo serdo no projeto representadas por
linhas cheias;

Il — as partes a serem demolidas serdo no projeto representadas por linhas
tracejadas;

Il — as partes novas a serem acrescidas serdo no projeto representadas por hachuras.
Paragrafo Unico. Nos casos de projetos para construcdo de edificagBes de grandes
propor¢des, as escalas mencionadas nos incisos |, 11, i, IV e V do art. 82 poderdo
seralteradas, devendo, contudo, ser consultado, previamente, o 6rgdo competente
da Prefeitura Municipal.

Art. 11. Nas edificacBes publicas ou privadas de uso coletivo, bem como em vias e
logradouros publicos serdo exigidas as regras de acessibilidade previstas nas normas
técnicas de acessibilidade da ABNT e na legislacdo especifica. (Decreto Federal
n25296,/04)

Art. 12. E proibida a execugdo de toda e qualquer edificagdo permanente nas
faixas depasseio publico.

Art.13. Os projetos arquitetdnicos de restauracdo das edificacGes localizadas na zona
histéricado Municipio de Bom Jardim de Minas devem apresentar a anuéncia prévia
do 6rgdo federal, estadual ou municipal responsével pelas politicas de protecdo do

patriménio histérico e artistico no Municipio, de acordo com a respectiva Iegisla(;ép/ \

i
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federal vigente.
Secao il

Da Tramitacdo e Aprovacgdo

Art.14. O prazo maximo para aprovagio do projeto é de 30 (trinta) dias Uteis a partir
da data de entrada no 6rgdo municipal, podendo ser prorrogado conforme sua
complexidade.

§2 12, O setor responsivel pela avaliagdo dos projetos notificard o
requerente/proprietario especificando as falhas encontradas e/ou os documentos
faltantes para as devidas correcdes noprojeto rejeitado.

§ 29. O requerente/proprietario, no prazo de 30 (trinta) dias da notificacdo, deve
devolver o projeto devidamente corrigido e/ou juntar os documentos faltantes, sob
pena de cancelamento do processo e recolhimento de novas taxas.

§32.0 prazo para aprovacdo do projeto serd reaberto da data da devolugdo do projeto
corrigido e/ou da apresentacdo da documentacio solicitada.

Art. 15. As alteracGes de projetos a serem efetuadas apds o licenciamento da obra,
devem ter sua aprovacdo requerida previamente, sob pena de ser recusado.

Art. 16. As modificagSes que ndo impliqguem em aumento de area, ndo alterem a forma
externa da edificagdo, poderdo ser executadas independentemente da aprovacdo
prévia, durante o andamento da obra, desde que ndo contrariem nenhum dispositivo

do presente Cddigo.

Art. 17. O proprietdrio fica responsével pela guarda dos projetos arquitetdnicos e dos
complementares, a saber:

| — projetos estruturais;

Il - memoérias de célculo;

Il - projetos elétricos.

Art. 18. Dos exemplares do projeto aprovado, rubricados pela autoridade competente,
uma cépia serd entregue ao interessado juntamente com o alvara para execucdo da
obra, ficando duas cépias arquivadas na Prefeitura Municipal.

Art. 19. Os projetos apds aprovados, deverio ficar arquivados uma copia na Secrataria =

de Obras e outra na Setor de Arrecadacdo. A~

~
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CAPITULO IV
DA LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS
Segdo |

Disposi¢des Gerais

Art.20. A execucio de obras de construgdo, total ou parcial, a demolicdo, os
acréscimos, reformas, reconstruges e restauragSes de edificios publicos ou
particulares, somente poderdo ser procedidas apés a aprovagdo do respectivo projeto
e a emissao de licenca.

Art. 21. Dependerdo obrigatoriamente de licenca para construgdo as
seguintes obras:

I — constru¢Bes de novas edificacdes ou ampliacBes de construcdes ja
existentes;

It — muros divisorios;

il — reformas com ou sem acréscimo de &rea, ou que afetem os elementos
construtivos e estruturais que interfiram na seguranca, estabilidade e conforto das
construcgdes;

IV — implantacdo de canteiro de obras com metragem superior a 20 m? ou
efetuado com alvenaria ou contéiner;
V — demolicdo total ou parcial de edificagdo;

VI — execucdo ou reforma de calgadas;

Vil - redes subterraneas localizadas em logradouro publico;
Vill — parcelamento do solo.

Art.22. A licenca é concedida através de alvard, mediante requerimento realizado
junto & Prefeitura Municipal, instruido com os seguintes documentos:

| - projeto arquitetdnico aprovado, salvo as exce¢des do artigo 92;

Il —escritura de propriedade do imével ou qualquer outro documento habil

comprobatério de propriedade, inclusive recibo devidamente registrado

autorizacdo do proprietdrio do imével autorizando a execugdo da obra;

Il — Certiddo negativa de débito do imdvel.
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Paragrafo Unico. No caso especifico das edificagdes populares, com até 50,00 m?,

construidas sob regime de mutirdo ou autoconstrugdo e ndo pertencentes a nenhum

programa habitacional, devera ser encaminhado ao 6rgdo competente, um desenho

esquemaético, representativo da construgdo, contendo as informagdes previstas em

regulamento.

Art.23. A expedicdo de alvaréd para a execugdo das obras dependera do pagamento

prévio das taxas de licenca e, no caso da obra depender dos servigos de alinhamento

e nivelamento, a expedicdo das respectivas notas dependerd do pagamento da taxa

devida.

Art.24. O alvard terd validade de 1 (um) ano, contando a partir da data de sua

expedicdo, findoo qual serd revalidado caso ndo tenha sido concluida ou iniciada a

obra.

§ 12. O prazo poderé ser prorrogado a pedido do interessado se obra néo estiver concluida.

§ 22. O proprietario devera comunicar a paralisa¢do da obra por escrito.

§ 39. A obra paralisada por periodo igual ou superior a 12 meses e que ndo esteja

com os trabalhos de fundacdo concluidos, dependerd de nova aprovacdo de projeto.
Secdo il

Da Licenga para Demoli¢do

Art. 25. A demolicdo de qualquer construgdo, total ou parcial, estd condicionada a
prévia autorizagdo do Municipio e do 6rgdo de protecdo do patrimonio
histérico,quando cabivel a intervencdo deste, e ao pagamento da respectiva taxa.

§12 O Municipio podera, sempre que julgar conveniente, estabelecer o horario para a
execucdoda demolicdo.

§ 22 O requerimento de licenga para demoligéo, devera ser assinado pelo proprietario
da edificacdo a ser demolida.

§ 32 Tratando-se de edificacdo com mais de 2 (dois) pavimentos ou que tenha mais de
8,00m (Oito Metros) de altura, s6 poderd ser executada sob responsabilidade de

profissional legalmente habilitado.

§ 42 Todo entulho gerado pela demolicdo de edificagdo, podera permanecer em

publica desde que devidamente acondicionado em cagambas apropriadas, nos m
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da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, estacionadas junto ao meio-fio e
substituidas semanalmente.
Secdo Il

Da Regularizacdo das Construgdes Concluidas

Art. 26. Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a regularizagdo das construgdes
concluidas, desde que apresentem laudo de profissional habilitado atestando a idade
da edificacdo, as condi¢des de seguranga, higiene, salubridade e tenham quitado, com
o Municipio, todos os débitos do referido imovel.

Art. 27. Eica o Poder Executivo autorizado a regulamentar, as normas e procedimentos
para fins de regularizacdo das obras e edificagbes concluidas, que estejam em

desacordo com a legislac3o urbanistica e edilicia municipal.

Art. 28. Para concessdo de certidio de numeracdo é necessario a prévia apresentagdo do
titulo da propriedade que possua matricula existente no Cartdrio de Registro de Imdveis, bem
como possua alvard de construgdo ou projeto de regularizagdo aprovado pela Prefeitura

Municipal.

CAPITULOV
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS
Secdo |

Do Canteiro de Obras

Art. 29. O canteiro de obras compreenderd a drea destinada a execugdo e
desenvolvimentodas obras e servicos complementares, inclusive a implantacdo de
instalacBes tempordrias necessdrias a sua execucdo, tais como: alojamento, escritério
de campo, depdsitos, estandes e outros.

Paragrafo Unico — E proibido utilizar vias e logradouros publicos como canteiro de obras.

Art. 30. E proibida a permanéncia de qualquer material de construgdo nas vias e
logradouros pdblicos, bem como a sua utilizagdo como depdsito de entulho por

periodo superior a 48 horas, devendo ser observado o disposto no § 42 do art. 25
N
desta Lei. \}
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§ 12 A ndo retirada dos materiais de construgdo ou do entulho autoriza a Prefeitura
Municipala fazer a remogdo do material encontrado em via piblica, dando-lhe o
destino conveniente, e cobrar dos executores da obra a despesa de remocdo,
aplicando-lhe as sang¢des cabiveis.
§ 22 O Municipio, através de regulamento, definird os valores, baseados em
hora/méaquinae/ou hora/homem, para fins de cobranca da despesa de remocdo a que
alude o paragrafo anterior.
Art. 31. Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar a arborizagdo da
rua, a iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalacdes de interesse publico.
Art. 32. E obrigatéria a colocagdo da placa de licenca de obra em local visivel.
Paragrafo Unico. O Poder Executivo regulamentard as informagfes minimas que
dever3o constar na placa de obra.

Secao Il

Dos Elementos de Protecdo

Art. 33. Os elementos de protecdo definidos nesta secdo consistirdo em tapumes
provisérios com no minimo 2m (dois metros) de altura, andaimes e telas, executados
com material resistente e bem ajustados, sem apresentar pontas, pregos ou outras
imperfeicBes que possam causar danos as pessoas.

Art. 34. O Municipio poderd, sempre que julgar necessario, exigir a prote¢do por
tapumes em construgdo, reforma, reparo ou demolicdo executadas no alinhamento
predial, salvo quando se tratar da execugdo de muros, grades, gradis ou de pintura e
pequenos reparos na edificagdo que ndo comprometam a seguranca dos pedestres.
Paragrafo Unico. S6 serd permitida a colocagdo de tapumes em terrenos cujas obras
estejam licenciadas.

Art. 35. Os tapumes deverdo ter altura minima de 2 (dois) metros e poderdo ocupar
até a metade do passeio, ficando a outra metade completamente livre e desimpedida
para os transeuntes.

Paragrafo Unico. O Municipio, através do orgdo competente, podera autorizar, por

prazo determinado, ocupagdo superior a fixada neste artigo, desde que seja
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tecnicamente comprovada sua necessidade e adotadas medidas de protecdo para
circulacdo de pedestres.

Art. 36. Quando os servicos da obra se desenvolverem a altura superior a 4,00m
(quatro metros) da calcada ou quando paralisada a obra por periodo superior a 30
(trinta) dias, o tapume serd obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

Paragrafo Unico. No caso de obras em andamento serd permitida a ocupagdo da
calcada apenas para apoio de cobertura da galeria para protecdo de pedestres, com
pé direito minimo de 3,00m (trés metros) e afastamento de 0,30m (trinta centimetros)
de meio-fio.

Art.37. Os andaimes devem satisfazer as seguintes condigdes:

| - os esteios, travessas, escadas e demais pecas de armagdo deverdo oferecer
condicBes de resisténcia e estabilidade que resguardem os operarios e os transeuntes

de acidentes;

Il - os tabuados com altura superior a 3m (trés metros) serdo protegidos,nas
extremidadeslaterais, por guarda-corpo;

Il - o tabuado deverd dispor de uma cortina externa que impeca a queda

de material.

IV - os suspensos ndo devem ter balango superior a 1,50m (um metro e

meio);

Paragrafo Unico. Os andaimes ndo podem danificar arvores, ocultar placas de
nomenclaturade ruas, aparelhos de iluminagdo ou dificultar o acesso a qualquer outro
servico publico.

Art. 38. Em todo o perimetro de construgdo de edificios com mais de 03 (trés)
pavimentos éobrigatdria a instalacdo de plataforma de seguranca e tela de protegdo
externa.

Paragrafo Unico. As plataformas de seguranca e as telas de protecdo externas
deverdoatender as Normas Técnicas.

Art. 39. Com o objetivo de melhorar a seguranga dos vizinhos e transeunt

poderdo serexigidas solugdes adicionais que sejam tecnicamente mais adequadas

cada obra.
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SECAO Il

Do Recuo e Alinhamento

Art. 40. Para os efeitos desta lei, consideram-se:

| - Recuo urbano: a distancia minima obrigatdria entre a construcio e os limites do lote,

definida para garantir ventilacdo, iluminagdo e areas de convivéncia.

Il - Alinhamento urbano: o limite estabelecido entre o lote e 0 espaco publico, como
calcadas, ruas e pracas, determinado para padronizar a ocupagdo urbana e organizar 0 uso

do solo.

Art. 41. Os recuos minimos para edificacOes sao estabelecidos conforme a classificagdo da

area:

| - Zonas residenciais:

a) Frontal: minimo de 1,0 metros;
b) Lateral: minimo de 0,80 metro;
¢) Fundos: minimo de 1,0 metro.
Il - Zonas comerciais e mistas:

a) Frontal: minimo de 1,0 metro, salvo dreas definidas como de alinhamento obrigatério.
b) Lateral: minimo de 0,80 metro.
¢) Fundos: minimo de 1,0 metro.
Il - Zonas industriais:

a) Frontal: minimo de 3 meftros;
b) Lateral: minimo de 2 metros;
¢) Fundos: minimo de 1 metro.

Paragrafo Gnico: No caso de a edificacdo ndo possuir alguns dos recuos latera‘}eu\de
\

fundos, sera expressamente proibida a colocagdo de aberturas na parede conti
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Art. 42. Excepcionalidades para 0s recuos poderdo ser aprovadas mediante estudo técnico
apresentado ao érgdo competente, desde que sejam observados 0s pardmetros de

seguranga, ventilagdo e iluminacdo.

Art. 43. O alinhamento das edificagdes devera respeitar as diretrizes urbanisticas, de modo

a:

| - Garantir a circulagdo de pedestres e veiculos.
Il - Promover a acessibilidade universal.

Il - Prevenir a obstrugdo de espagos publicos.

Art. 44. Em é&reas de renovagdo urbana ou revitalizacdo, o alinhamento podera ser

redefinido conforme os projetos especificos aprovados pela Prefeitura.

Art. 45. E vedada a construgdo de quaisquer estruturas que avancem sobre os espagos

publicos, salvo autorizagdo prévia, para:
I - Instalacdo de marquises, toldos ou coberturas temporarias;
I - Elementos decorativos que ndo prejudiquem a circulagdo.

Art.46. Fica exigida a prévia apresentacdo de certid3o de alinhamento para emisséo de

alvards de construgdo.

Art. 47. Compete & Secretaria Municipal de Obras fiscalizar o cumprimento desta lei.
Art. 48. O descumprimento das normas de recuo e alinhamento implicara:

| - Notificacdo para adequagdo no prazo de até 90 dias;

Ii - Multa de até 500 UFM conforme a gravidade da infragdo.

Il - Demolicdo de estruturas irregulares, em caso de reincidéncia ou risco a seguranga

publica.

Art. 49. Os casos omissos serdo regulamentados por decreto do Poder Executivo

Municipal.”.

CAPITULO VI
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS A TERRENOS
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Art. 50. Os terrenos ndo edificados, localizados na zona urbana, deverdo ser

obrigatoriamentemantidos limpos, capinados, cercados e drenados.

Art. 51. A inexecucdo dos trabalhos de conservacdo referidos no artigo anterior,
determinard asua execucdo direta pela Prefeitura, as expensas do proprietdrio, com
acréscimo de taxa de administracdo de 30% (trinta por cento) sobre o valor do servigo,
sem prejuizo da aplicacdo da multa prevista no Anexo | nesta Lei, cabendo ainda a
multa prevista no artigo 123 do Cédigo de Posturas Municipal.

Paragrafo Unico. O Municipio, através de regulamento, definird os valores, baseados

em hora/maquina e/ou hora/homem, para fins de cobranga das despesas de que trata

o caput deste artigo.

Art. 52. Em terrenos de declive acentuado, que por sua natureza estdo sujeitos a a¢do

erosiva das dguas de chuvas e, pela sua localizagdo, possam ocasionar problemas a

seguranca de edificagBes proximas, bem como a limpeza e livre transito dos passeios

e logradouros, € obrigatéria, além das exigéncias do Art. 39 da presente Lei, a execugao

de outras medidas visando a necessaria prote¢do, segundo os processos usuais de

conservacao de solo.

Art. 53. Qualquer movimento de terra ou desmonte de rocha no terreno deverd ser

executado com devido controle tecnoldgico, a fim de assegurar a estabilidade,

prevenir erosdes e garantira seguranca dos imoveis e logradouros limitrofes, bem

como ndo impedir o escoamento de aguas pluviais.

CAPITULO VII
DO HABITE-SE
Secdo |

Das DisposicSes Gerais

Art.54. Concluida qualquer edificacdo resultante de projeto aprovado e de licenga
construir, deverad ser requerido o “habite-se”.

Art.55. A concessio de “habite-se” devera ser antecedida de vistopi
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edificagdo,realizadapor Comissdo Técnica do Municipio, condicionada & verificacdo
da obediéncia as disposi¢des deste Cédigo de Obras e, quando for o caso, as
determinac@es feitas pelo 6rgdo competente de protecdo ao patrimdnio histérico,
artistico e ambiental para o respectivo projeto.

Pardgrafo Unico. Antes de ser feita a vistoria de que trata o caput deste artigo, ndo
sera permitida a habitagdo, ocupacdo ou utilizagdo do prédio, sob pena de multa e de
outras cominacdes legais.

Art. 56. A vistoria devera ser efetuada no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar
da datado seu requerimento, e 0 “habite-se” concedido ou recusado dentro de 15
(quinze) dias.

Art.57. Os responsaveis pelas obras ndo sujeitas a apresentac3o de projeto, deverdo
comunicar o seu término e requerer ao drgdo competente, uma Certiddo de
Conclusdo de Obra.

Art.58. No caso de edificacBes constituidas de diversas unidades, poderd ser
concedido o “habite-se” parcial para a unidade que puder ser utilizada independente
da obra estar completamente concluida.

Art.59. Antes da emissdo do documento de “habite-se” de toda e qualquer edificacdo,
a Secretaria Municipal de Fazenda obrigatoriamente providenciard a inscricdo do
imével no respectivo cadastro municipal para a cobranca dos impostos e taxas
incidentes sobre o mesmo.

Paragragrafo tnico: O fornecimento de certiddo de numerac3o estara condicionado 3
apresentacdo de origem de matricula existente no Cartério de Registro de Imdveis e

no caso de residencias, a aprovacdo do peojeto de construcdo.

CAPITULO VIII
DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES
Secdo |

Da Fiscalizacdo

Art. 60. Toda obra ou edificagdo devera ser fiscalizada pelo Municipio, tendo o servidor

municipal, encarregado desta atividade, livre acesso ao local.
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Art. 61. Compete aos Agentes Fiscalizadores dar execug¢do plena a esta Lei,

devendo:

1 — verificar obediéncia de alinhamento determinado para a edificacdo;

Il — realizar as vistorias julgadas necessarias para aferir o cumprimento do projeto

aprovado ea validade da licenca da obra;

il - notificar, multar, embargar, interditar e apreender materiais de construgdo

das obrasirregulares, aplicando as penalidades previstas para cada caso;

IV — realizar vistoria de conclusdo de obra requerida pelo licenciado para

concessdo do“habite-se”;

V — exigir a restauracdo ou construcdo de calcadas das edificagbes em vias

pavimentadas,bem como a constru¢do ou restauragdo de cercamento em terreno

baldio;

VI — exigir a restauracdo das vias danificadas por qualquer pessoa juridica ou fisica.
Secdo i

Das penalidades

Art. 62. As infracdes as disposicdes desta Lei serdo punidas com as seguintes penas:

I — multa;

Il —embargo de Obra;

lil —interdicdo de prédio ou dependéncia

IV — demoligao.

§ 12. A aplicacdo de uma das penas previstas neste artigo, ndo prejudica a de outra, se

cabivel.

§ 22. A aplicacdo de penalidade de qualquer natureza ndo exonera o infrator do
cumprimento da obrigacdo a que esteja sujeito, nos termos deste Codigo.

§ 32, A Fiscalizacdo, diante do caso concreto e observando as regras contidas nesta

Lei, podera optar pela sancdo mais adequada, ndo sendo necessdria a observancia de
ordem preferencial das penalidades previstas neste artigo.

Art. 63. Verificando-se inobservancia a qualquer dispositivo desta Lei, o Agem

Fiscalizador expedird Notificacdo ao proprietdrio ou responsdvel técnico, fara
d

correcdo, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contados da data do recebjmen
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da Notificacdo.

Art.64. Na notificacdo deverd constar o tipo de irregularidade apurada, o artigo
infringido e determinagdo para paralisa¢do da obra até a devida regularizacdo, quando
for o caso.

Art. 65. O ndo cumprimento da determinagdo constante da notificaco no prazo
determinado ensejard a aplicacdo de outra penalidade.

Art. 66. A Prefeitura determinard “Ex-Oficio”, ou a requerimento, vistorias
administrativas,sempre que:

I — qualquer edificagdo, concluida ou n3o, que apresente inseguranca que
recomende suademoli¢do;

Il —verificada a existéncia de obra em desacordo com as disposicSes do projeto aprovado;
it - verificada ameaca ou consumagdo de desabamento de terras ou rochas,
obstrucdo oudesvio de cursos d’dgua e canalizagdo em geral, provocada por obras
licenciadas;

IV — verificada a existéncia de instalages de aparelhos ou maquinaria que,
desprovidas deseguranca ou perturbadoras do sossego da vizinhancga, recomendem
seu desmonte.

Art. 67. O proprietdrio sera intimado para cumprir as determinacdes do orgdo

competente deacordo com laudo técnico de vistoria.

Secao i
Das Multas

Art. 63. O desatendimento as disposicGes deste Cédigo constitui infracdo sujeita a
aplicagdodas penalidades pecunidrias previstas na tabela de multas, constante do
Anexo | desta Lei.

Art. 69. Alem das outras infracdes previstas neste Cédigo, as multas serdo aplicadas:

I — quando o projeto apresentado estiver em evidente desacordo com o local ou
foremfalseadas cotas e indicagdes do projeto ou qualquer elemento do processo; /f‘\
Il - quando as obras forem executadas em desacordo com projeto aprovado e/ }

licenciado;
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Il — quando a obra for iniciada sem projeto aprovado ou sem licenga;
IV — quando o prédio for ocupado sem que o Municipio tenha fornecido o respectivo
“habite-se”;

V - quando decorrido, 30 (trinta) dias da conclusdo da obra, ndo for solicitada

vistoria;

Vi — quando ndo for obedecido o embargo imposto pela autoridade

competente;

Vil — quando vencido o prazo de licenciamento, prosseguir a obra sem a necessaria
prorrogacdo do prazo;

Vil — quando o proprietdrio deixar de atender as determinacdes da

Administracdo;

IX - outra infragdo que o Cadigo dispuser.

Art.70. A multa serd imposta pelo funciondrio competente mediante auto de infragdo
lavrado.

§1¢. Imposta a multa serd dado conhecimento da mesma ao infrator, no local da infracdo
ouem sua residéncia, mediante a entrega de uma via do auto de infragdo.

§ 22. Da data da imposicdo da multa terd o infrator o prazo de 10 (dez) dias Uteispara
efetuar opagamento ou interpor recurso administrativo.

§ 3. Decorrido o prazo, sem interposicdo de recurso, ou quando este for
parcialmente outotalmente indeferido, a multa ndo paga se tornara efetiva, e serd
cobrada por via executiva.

Art. 71. O auto de infracdo devera conter:

I — a designacdo do dia e lugar em que se deu a infracdo ou em que ela foi
constatada peloautuante;

Il —fato ou ato que constitui infragdo;

Ill — nome e assinatura do infrator, ou denominacdo que o identifique, residéncia ou sede;
IV — nome e assinatura do autuante e sua categoria funcional;

V — nome, assinatura e residéncia das testemunhas, quando for o caso.
Art. 72. Na imposicdo e na graduagdo da multa ter-se-a em vista:

| - a maior ou menor gravidade da infragao;

Il - as suas circunstancias atenuantes e agravantes;

\
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lil - os antecedentes do infrator, com relacdo & observancia da legislacdo de obras
do Municipio.
Art. 73. Nas reincidéncias as multas devem ser aplicadas em dobro, e assim sucessivamente.
§12. Considera-se reincidéncia para duplicacdo de multa outra infracdo da mesma
natureza praticada pela mesma pessoa, ainda que em obra diversa.
§22. A multa ndo paga no prazo legal serd inscrita em divida ativa, sendo que os
infratores em débito com o Municipio n3o poderio receber quaisquer créditos da
Fazenda Municipal, participar de licitacSes, celebrar contratos de qualquer natureza,
ou transacionar, a qualquer titulo, com a Administracdo Municipal.
§3%. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas no prazo previsto devem ter seus
valores atualizados com base nos indices de corregdo monetdria vigente, ou outro que
0 substitua, de acordo com o disposto na legislagdo municipal.
§492. Sendo julgada procedente a impugnacdo pela autoridade competente, extinguir-
se-a a infra¢cdo, em ndo o sendo, o Municipio procederd a sua cobranca judicial, com
0s juros e correcdo monetdria devida.

Secdo IV

Dos embargos

Art. 74. As obras em andamento sejam elas de reparo, reconstrugdo, construgio ou
reformaserdo embargadas sem prejuizo das multas quando:

I - estiver sendo executada sem o alvard de construcdo;

Il - for desrespeitado o respectivo projeto, em seus elementos essenciais;

Il — ndo forem observadas as notas de alinhamento ou nivelamento, ou a execucdo

se iniciar sem elas;

IV - for iniciada sem a responsabilidade de profissional registrado no Municipio;

V - estiver em risco a sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o

pessoal que a executa.

Art. 75. Ocorrendo alguma das hipéteses do artigo anterior, o encarregado da/\\
fiscalizagdo, depois de lavrado o auto para a imposicdo da multa fard o embargo \

provisorio da obra por simples comunicacdo escrita ao construtor, dando imedi

ciéncia do mesmo & autoridade superior.
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Art.76. Verificada pela autoridade superior a procedéncia do embargo, dar-lhe-d
caraterdefinitivo, em auto que mandara lavrar, no qual fard constar as providéncias
necessarias para que a obra possa continuar.
Art.77. O termo de embargo sera apresentado ao infrator para assinatura, devendo,
no caso derecusa ou de ndo ser encontrado o infrator, vir a ser publicado em resumo
no Expediente da Prefeitura, seguindo-se os processos administrativo e judicial para a
suspensdo da obra.
Art. 78. O embargo s6 serd retirado depois de cumpridas as exigéncias constantes do
auto de infracdo e efetuado o pagamento da respectiva multa, salvo a interposi¢do
tempestiva de recurso administrativo.
Art. 79. Constatada resisténcia ao auto de embargo, devera o servidor encarregado
da vistoria:
I — expedir auto de infragcdo com a cominacdo de muitas didrias até que a
regularizacdo daobra seja comunicada e verificada pela Prefeitura;
Il — requisitar forgca policial e solicitar a lavratura do auto de flagrante policial,
requerendo a abertura do respectivo inquérito para apuracdo da responsabilidade do
infrator pelo crime de desobediéncia, previsto no Cédigo Penal, bem como para as
medidas judiciais cabiveis.
Pardagrafo Unico. Para os efeitos desta Lei, considera-se resisténcia ao auto de
embargo a continuacdo dos trabalhos no imdvel sem a adocdo das providéncias
exigidas no auto de intimacdo de embargo.

Secdo V

Da Interdicdo do Prédio ou Dependéncia

Art. 80. Um prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditado em
qualquer tempo, com impedimento de suas ocupac¢des, quando oferecer iminente
perigo de cardter publico.

Art. 81. A interdicdo prevista no artigo anterior sera imposta por escrito, apds vistoria

efetuada pelo 6rgdo competente.

indeferido, o Municipio tomara as providéncias cabiveis.
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Secdo Vi

Da Demoligdo de Obras Irregulares

Art. 82. A demoligdo total ou parcial do prédio ou dependéncia serd imposta nos
seguintescasos:

I - Quando a obra for clandestina, entendendo-se por tal a que for executada sem
alvara delicenca, ou prévia aprovacio do projeto e licenciamento da construgdo;

Il — Quando executada sem observancia de alinhamento ou nivelamento fornecido,
ou com desrespeito ao projeto aprovado nos seus elementos essenciais;

Il — Quando julgada com risco iminente de carater publico, e o proprietédrio ndo

quiser tomaras providéncias que a Prefeitura determinar para a sua seguranca.

Art. 83. A demolicdo ndo serd imposta nos casos dos incisos | e I, do artigo anterior,
se o proprietdrio submetendo a Prefeitura o projeto da construgdo, mostrar que a
mesma preenche os requisitos regulamentares.

Paragrafo tnico. Na hipdtese deste artigo, apos a verificagdo da planta da construgio
ou do projeto das modificagbes, serd expedido pelo Municipio o respectivo
alvard,mediante pagamento prévio da multa e emolumentos devidos.

Art.84. A demolicdo serd precedida de vistoria realizada por 2 (dois) técnicos
qualificados, designados pelo Prefeito, correndo o processo da seguinte forma:

I - nomeada, a comissdo designaré dia e hora para a vistoria, fazendo intimar para
assisti-la pessoalmente o proprietario ou, quando este n3o for encontrado, intimando-
0 por edital com prazo de 10 (dez) dias.

ll- ndo comparecendo o proprietario ou seu representante, a comissdo fara suscinto
exame da construgdo e, se verificar que a vistoria pode ser adiada, mandara fazer nova
intimacdo ao proprietario.

Il - ndo podendo haver adiantamento, ou se o proprietario ndo atender & segunda
intimacdo, a comissdo dard o seu laudo dentro de 3 (trés) dias, devendo constar do

mesmo o que for constatado, o que o proprietario deve fazer para evitar a demolicdo

€ 0 prazo que para isso seja realizado. Salvo caso de urgéncia, esse prazo ndo poderV \

ser inferior a 3 (trés) dias, nem superior a 90 (noventa) dias.
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alugado, acompanhada da intimacdo para o cumprimento das determinagdes nele
contidas.
V - a cépia do laudo e a intimagdo ao proprietdrio serdo entregues mediante recibo e,
se ele ndo for encontrado ou se recusar a recebé-los, serdo publicados em resumo, por
3 (trés) vezes, no Expediente da Prefeitura.
VI - no caso de ruina iminente a vistoria sera feita de imediato, dispensando-se
apresenca do proprietario se ndo puder ser encontrado de pronto, levando-se ao
conhecimento do Prefeito Municipal as conclusdes do laudo.
Paragrafo uUnico. Intimado o proprietdrio do resultado da vistorié, seguir-se-3 o
processo administrativo, passando-se ao procedimento judicial visando a demoli¢do,
se ndo forem cumpridas as decisdes do laudo.
Art. 85. As despesas ocasionadas pela demolicdo serdo imputadas ao infrator/invasor
sem prejuizo da multa estabelecida.

Secdo Vi

Dos Recursos

Art. 86. Das penalidades impostas nos termos desta Lei, o autuado, tera o prazo de
10 (dez)dias para interpor recurso, contados do recebimento do auto de infragdo.

§ 12 N3o sera conhecido o recurso interposto fora do prazo previsto no caput deste artigo.
§ 22 Findo o prazo para defesa sem que esta seja apresentada, ou sendo a mesma
julgadaimprocedente, serd imposta a penalidade ao infrator.

Art. 87. A defesa contra o auto de infracdo serd apresentada por escrito, dentro do
prazo estipulado pelo artigo anterior, pelo autuado, ou seu representante legalmente
constituido, acompanhada das raz8es e provas que as instruam, e sera dirigida ao
6rgdo competente para julgamento no prazo de 20 (vinte) dias uteis, podendo este
prazo ser prorrogadomotivadamente.

§ 19, O fiscal responsavel pela autuacdo é obrigado a emitir parecer no processo de

defesa, justificando a acdo fiscal punitiva.

§ 22, Julgada procedente a defesa, tornar-se-a nula a ac¢ao fiscal.

§32. Consumada a anulagdo da acdo fiscal, o dérgdo competente, comuni/gar\é

imediatamente aopretenso infrator, através do oficio, a decisdo final sobre a, ’e’f‘es
/4 y

/

Av. Dom Silvério, 170, Centro - Bom Jardim de Minas - MG CEP 37.310-00
Telefone: (32) 3292 - 1601 E-mail: gabinete@bomjardimdeminas.mg.go



Prefeitura Municipal de Bom Jardim de Minas

CEP: 37.310-000 - Estado de Minas Gerais
CNPJ: 18.684.217/0001-23

apresentada.

§4e, Sendo julgada improcedente a defesa, serd aplicada a penalidade
correspondente, oficiando-se imediatamente ao infrator para proceder ao
recolthimento da importancia relativa a multa, no prazo de 05 {cinco) dias uteis.

Art. 88. Da decisdo do drgdo competente cabe interposicdo de recurso ao Prefeito
Municipal, no prazo de 05 {cinco) dias contados do recebimento da correspondéncia

mencionada no § 42 do artigo anterior.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art.89. Os prazos previstos neste Cédigo contar-se-3o por dias corridos.

Pardgrafo tinico. N3o serd computado no prazo o dia inicial e prorrogar-se-a para o
primeiro dia Gtil o vencimento de prazo que incidir em sdbado, domingo ou feriado.
Art.90. Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicacdo deste Cddigo serdo
resolvidos pelo Prefeito Municipal, considerados os despachos dos dirigentes dos
orgdos competentes e a legislagdo civil vigente.

Art. 91. Para efeito deste Cddigo, a Unidade Padrdo Fiscal adotada sera a UFM
(Unidade Fiscal Padrdo do Municipio).

Art.92. O Prefeito Municipal deve expedir decretos, portarias, circulares e outros atos

gue se fizerem necessdrios a fiel observancia das disposi¢des deste Cddigo.

TiTULO 1l
DAS NORMAS DE EDIFICACAO

CAPITULO |
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS A EDIFICACAO
Secao |

Disposicdes Gerais

Art. 93. Além do atendimento as disposicbes desta Lei, os componentes da

/
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edificagbes deverdo atender as especificacBes constantes das Normas Técnicas,
mesmo quando sua instalacdo ndo seja obrigatdria por este Cédigo de Edificacdes.
Art.94. As edificagcBes deverdo observar os principios bdsicos de conforto, higiene e
salubridade, de forma a ndo transmitir aos imodveis vizinhos e aos logradouros
publicos, ruidos, vibracBes e temperaturas em niveis superiores aos previstos nos
regulamentos oficiais proprios.

Art. 95. Os componentes basicos da edificacdo, que compreendem fundacses,
estruturas, paredes e cobertura, deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento
térmico, isolamento e condicionamento acusticos, estabilidade e impermeabilidade
adequados a funcdo e porte do edificio de acordo com as Normas Técnicas,
especificados e dimensionados por profissional habilitado.

Art. 96. As fundagdes e estruturas deverdo ficar situadas inteiramente dentro dos
limites do lote e considerar as interferéncias para com as edificagGes vizinhas,
logradouros e instalacdes de servigos publicos.

Art. 97. Nos andares acima do térreo, a altura minima de peitoris e guarda-corpos serd
de 1,10m (um metro e dez centimetros), e deverdo ser resistentes a impactos e
pressdes, conforme as Normas Técnicas.

Art. 98. Toda edificagdo devera dispor de:

I —sistema de esgoto ligado a rede publica, quando esta exigir, ou fossa séptica — filtro
nominimo;

Il — instalacdo de dgua ligada a rede publica, quando houver, ou outro meio
permitido deabastecimento;

Il — passeio pavimentado, quando o lote for contiguo a vias publicas que tenham
meio — fiosassentados;

Paragrafo tnico. As dguas provenientes de pias de cozinha e de copa deverdo passar
por umacaixa de gordura antes de serem lancadas na fossa.

Art. 99. Na construcdo de fossas sépticas devem ser observadas as normas
aplicaveis daAssociacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 100. O afastamento frontal é obrigatério, conforme estabelecido na Lei de uso

eocupacdodo solo.

Art. 101. Os afastamentos laterais serdo estabelecidos na Lei de uso e ocupacdo db so o.w' ,
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Art. 102. A altura méxima das edificacGes estd limitada conforme estabelecido na Lei
de uso eocupacdo do solo.
Secdo i

Instalagdes prediais

Art. 103. A execucdo de instalaces prediais, tais como as de agua potavel, aguas
pluviais, esgoto, prevencdo e combate a incéndio, energia elétrica, para-raios, cerca
elétrica, telefone, gés e guarda de lixo observardo, em especial, as Normas Técnicas
bem como as orientacdes dos 6rgdos responsaveis pela prestacdo dos servigos.

Art. 104. As edificacdes situadas em dreas desprovidas de rede coletora publica de
esgoto deverdo ser providas de instalagdes destinadas ao tratamento de efluentes,
situadas inteiramente dentro dos limites do lote.

Art. 105. N3o serd permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas, inclusive
daquelas provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calcadas, vias
publicas e os iméveis vizinhos, devendo as mesmas ser conduzidas por canaliza¢do as
redes coletoras proéprias, de acordo com as normas emanadas do 6rgdo competente.
Art. 106. Os abrigos destinados & guarda de lixo deverdo ser executados de acordo
com asnormas emanadas do 6rgdo municipal competente.

Secdo il

Dos Equipamentos mecanicos

Art. 107. Todo equipamento mecénico, independentemente de sua posi¢do no imovel,
deverd ser instalado de forma a ndo transmitir ao imével vizinho e aos logradouros
publicos ruidos, vibragGes e temperaturas em niveis superiores aos previstos nos
regulamentos oficiais préprios.

Art. 108. Equipamento mecanico de transporte vertical ndo podera se constituir no
tinico meio de circulagdo e acesso as edificagdes.

Art. 109. Deverdo ser servidas por elevadores de passageiros as edificacdes com mais

de 4 (quatro) pavimentos, considerando o térreo como primeiro, observad

seguintes condigdes:
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I — minimo de 1 {um) elevador, em edificacBes até 5 (cinco) pavimentos;
Il —minimo de 2 (dois) elevadores, em edificacdes com mais de 5 (cinco) pavimentos.
§12 Na definicdo do nuimero de elevadores, serd ainda levado em considera¢do o
calculo de trafego, conforme as Normas Técnicas.
§ 22 No cémputo dos andares ndo serdo considerados o andar de uso privativo
contiguo a cobertura e os andares em subsolo.
Art. 110. Com a finalidade de garantir acessibilidade a todos, nas edificagGes, excluidas
as unifamiliares, o Gnico ou pelo menos um dos elevadores, devera estar situado
em localacessivel &s pessoas portadoras de mobilidade reduzida.
Paragrafo Unico. Quando da existéncia de elevadores estes deverdo ter dimensdes
minimas de 1,10m x 1,40m e deverdo atingir todos os pavimentos, inclusive a garagem
e subsolos, paragarantir a acessibilidade.

Secdo IV

Dos Corredores e Galerias

Art. 111. Os corredores serdo dimensionados de acordo com a seguinte
classificagdo:

| — de uso privativo;

Il — de uso coletivo.

Art. 112. De acordo com a classificacdo do artigo anterior, as larguras minimas
permitidas para corredores serdo de 90.cm {noventa centimetros) para uso privativo
e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para uso comum e coletivo.

Art. 113. As galerias comerciais e de servigos deverdo ter largura util correspondente
a 1/12(um doze avos) de seu comprimento, desde que observadas as seguintes
dimensdes minimas:

| — galerias destinadas a salas escritérios e atividades similares:

a) largura minima de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) quando
apresentaremcompartimentos somente em um dos lados;

b) largura minima de 2,00m (dois metros) quando apresentarem compartimﬁn’fg\\

nos doislados; \

Il — galerias destinadas a lojas e locais de venda:
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a) largura minima de 2,00m (dois metros) quando apresentarem compartimentos
somente emum dos lados;
b} largura minima de 3,00m (trés metros) quando apresentarem compartimentos
nos doislados;

Secdo V

Das Escadas e Rampas

Art. 114. Nas construgBes, em geral, as escadas ou rampas para pedestres, deverdo
ter a largura minima de 1,20m {um metro e vinte centimetros) livres.

Paragrafo Unico. As escadas de uso privativo dentro de uma unidade unifamiliar, bem
como as de uso nitidamente secunddrio e eventual, como as de adegas, pequenos
depdsitos e casa demdquinas, poderdo ter sua largura util reduzida para um minimo

de 60 cm (sessenta centimetros).

Art. 115. O dimensionamento dos degraus obedecerd a uma altura minima de 15 cm
{(quinze centimetros) e maxima de 20 cm (vinte centimetros) e uma profundidade
minima de 27cm (vinte e sete centimetros) e méaxima de 32cm (trinta de dois
centimetros).

Art. 116. As escadas deverdo dispor de corrim3o, instalado entre 80 cm (oitenta
centimetros)e 92 cm (noventa e dois centimetros) de altura, quando se elevarem a
mais de 1,00m (um metro) sobre o nivel do piso.

Art. 117. Nas escadas de uso coletivo sempre que a altura a vencer for superior a
2,80m (Doismetros e Oitenta Centimetros) ou a cada 10 (dez) degraus, serd obrigatério
intercalar um patamar de comprimento minimo igual a largura adotada para a escada.
Paragrafo Gnico. Serd obrigatérioa construcio de patamar intermedidrio sempre que
houver mudanga de direcdo em escada coletiva.

Art. 118. As rampas para uso coletivo ndo poderdo ter largura inferior a 1,20 (um
metro evinte centimetros) e sua inclinacdo atenderd no maximo de 8,33% (oito
virgulatrinta e trés porcento). TN

Art. 119. As escadas e rampas de uso coletivo deverdo ter superficie revestida com

material antiderrapante e incombustivel.
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Art. 120. As edificaces de uso coletivo deverdo ser dotadas de rampas externas de
acesso para pessoas portadoras de deficiéncias fisicas ou com mobilidade reduzida,
obedecendo as Normas Técnicas.

Secdo Vi

Das Fachadas e Coberturas

Art. 121. E livre a composi¢do das fachadas, excetuando-se as localizadas vizinhas as
edificacdes tombadas e de interesse de preservagdo, devendo neste caso, ser ouvido
o 6rgio federal, estadual ou municipal competente.

Art. 122. As coberturas das edificacdes serdo construidas com materiais que possuam
perfeitaimpermeabilidade e isolamento térmico.

Art. 123. As 4guas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos
limites do lote, ndo sendo permitido o desdgue sobre lotes vizinhos, calgadas ou
logradouros.

Paragrafo Unico. Os edificios existentes, situados no alinhamento, deverio dispor de
calhas

e condutores, e as aguas canalizadas por baixo do passeio.

Secdo VIl

Das Marquises e Balangos

Art. 124. A construcdo de marquises, balcdes, varandas e sacadas sobre o passeio
publico, devrd respeitar até 30% (trinta por cento) do limite existente de passeio.
Art. 125. As marquises frontal podem avancar, no maximo, até o limite do terreno com
0 passeio.

Art. 126. Balcdes, varandas e sacadas laterais devem respeitar 1,50m (um metro e

meio) do valor do afastamento da divisa a partir do 1° pavimento.

CAPITULO Il

DOS MUROS, CALCADAS, CIRCULACAO DE VEICULOS E VAGAS PARA
ESTACIONAMENTO

Secdo |
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Dos Muros

Art. 127. A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietérios, a constru¢do de
muros de arrimo e de protecdo, sempre que possa ameacar a seguranca publica.
Secao li

Das Calcadas

Art. 128. Os proprietarios dos iméveis que tenham frente para logradouros publicos
pavimentados ou dotados de meio-fio sdo obrigados a manter em bom estado e
pavimentar os passeios em frente aos seus lotes de acordo com o nivelamento
indicado pela Prefeitura.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal poderd determinar a padronizacdo da
pavimentagdodos passeios, por razdes de ordem técnica e estéticé, obrigando-se,
em todo caso, a fornecerao proprietdrio do imével um croqui com as medidas da
calcada e onde constar3, ainda, a imperiosa adequagdo das mesmas a acessibilidade
dos portadores de necessidades especiais.

Art. 129. A construgdo e a reconstrugdo das calgadas dos logradouros que possuam
meio-fio em toda a extensdo das testadas dos terrenos, edificados ou ndo, sdo
obrigatérias e competem aos proprietarios dos mesmos, atendendo aos seguintes
requisitos:

| — declividade méaxima de 2% (dois por cento) do alinhamento para o meio-fio;

Il - largura e, quando necessario, especificagbes e tipo de material indicado pela
Prefeitura;

Il — proibicdo de degraus em logradouros com declividade inferior a 20% (vinte por
cento);

IV — proibicdo de revestimento formando superficie inteiramente lisa;

V — meio-fio rebaixado com rampas ligadas as faixas de travessia de pedestres,
atendendo & Norma Técnica;

VI — meio-fio rebaixado para acesso de veiculos, atendendo as disposi¢des desta Lei;

VIl — destinar &rea livre, sem pavimentacdo, com 0,20m de distdncia, a contay do

didmetro dotronco da arvore adulta;
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Vil - Altura méaxima de 30 (trinta) centimetros.

Art. 130. O proprietério intimado para construir 6u fazer reparos de conservacdo ou
reconstrucdo das calcadas, devera providenciar o servico no prazo estipulado, sob
pena de 0 municipio assumir esse encargo, recebendo do proprietdrio o seu valor,

acrescido de 30% (trinta por cento) sobre o custo verificado.

Paragrafo Unico. Poderd o Municipio lancar o valor correspondente ao servigo descrito
no caput juntamente com a cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano.
Art. 131. Sera permitido o rebaixamento de meios-fios para o acesso de veiculos desde
que ndo ultrapasse a 50% (cinquenta por cento) da extens3o da testada do imoével.
Paragrafo Unico. A extensdo maxima para o acesso de veiculos em edificacbes
situadas em vias ndo pavimentadas e sem meios-fios, obedecerdo ao disposto no
caput deste artigo.
Art. 132. O acesso de veiculos em lotes de esquina devera garantir, além da curva de
concordancia dos alinhamentos, um trecho continuo com meio-fio de, no minimo,
3,00m (trésmetros).

Secdo |

Da Circulagdo de Veiculos e Vagas de Estacionamento

Art. 133. As faixas de circulacdo de veiculos deverdo apresentar dimensdes minimas,
para cada sentido de tréfego, de:

I —2,75 m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura e 2,10m (dois metros
e dez centimetros) de altura livre de passagem, quando destinadas a circulacdo de
automoveis e utilitarios;

Il — 3,50 m (trés metros e cinglienta centimetros) de largura e 3,50m (trés metros e
cinglienta centimetros) de altura livre de passagem, quando destinadas a circulagdo
de caminhGes e 6nibus.

Art. 134. Serd admitida uma Unica faixa de circulagdo quando esta se destinar, no

méximo, aotransito de 80 (oitenta) veiculos, em edificagdes de uso residencial, e 60

o~

(sessenta) veiculos nos demais usos.
Paragrafo tinico. No caso de faixa dupla, a largura de cada faixa poderd ser rgdu

em 10%(dez por cento).

Av. Dom Silvério, 170, Centro - Bom Jardim de Minas - MG CEP 37.3 10-0¢
Telefone: (32) 3292 - 1601 E-mail: gabinete@bomjardimdeminas.mg.gov.br



Prefeitura Municipal de Bom Jardim de Minas

CEP: 37.310-000 - Estado de Minas Gerais
CNPJ: 18.684.217/0001-23

Art. 135. As dimensdes minimas das vagas de estacionamento serdo 2,50 m (dois
metros e cinquenta) de largura e 5,00 m (cinco metros) de comprimento.
Art. 136. Deverdo ser previstas vagas para veiculos de pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, calculadas sobre o minimo de vagas obrigatérias, na
proporcionalidade de 1% (um por cento) quando em estacionamento coletivo-e
comercial, observando o minimo de 01 vaga.

Secao IV

Estacionamento e Guarda de bicicletas

Art. 137. Devera ser destinada drea exclusiva para o estacionamento e guarda de
bicicletas nas edificacdes residenciais multifamiliares, ndo residenciais e mistas.
Paragrafo Unico. No caso de edificacBes ndo residenciais, a drea de que trata o caput
deste artigo deverd corresponder a cinco por cento do total de vagas destinadas para
automoveis, sem prejuizo do ndmero de vagas existentes, resguardadas, no minimo,
cinco vagas para bicicletas.
CAPITULO Il
COMPARTIMENTOS: CLASSIFICACAO, DIMENSIONAMENTO, ILUMINACAOE
VENTILACAO

Secdo |

Classificacdo e Dimensionamento

Art. 138. Os compartimentos das edifica¢bes, conforme o uso a que se destinam, sdo
classificados em compartimentos de permanéncia prolongada e de permanéncia
transitoria.

§ 12. Sdo considerados de permanéncia prolongada: salas, cdmodos destinados ao
preparo e aoconsumo de alimentos, ao repouso, ao lazer, ao estudo e ao trabalho.

§ 29, S3o considerados de permanéncia transitéria: as circulagdes, banheiros, lavabos,
vestiarios, depdsitos e todo compartimento de instalacOes especiais com acesso
restrito, em tempo reduzido. N\

. Al ~ . . \
Art. 139. Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter pe- reito /;

/\
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minimo de 2,60m e os de permanéncia transitéria pé-direito minimo de 2,40m.
Paréagrafo Unico. No caso de tetos inclinados, o ponto mais baixo devera ter altura
minimade 2,40 meo ponto médio altura minima de 2,60 m.
Art. 140. Os compartimentos de permanéncia prolongada, exceto cozinhas, deverdo
ter drea Util minima de 9,00 m?, de tal forma que permita a inscricdo de um circulo de
2,40m de didmetro em qualquer regido de sua drea de piso.
§ 12 Admite-se drea minima de 4,00 m? para cozinhas.
§ 22 Quando houver mais de dois compartimentos destinados a repouso, nas unidades
habitacionais, um deles podera ter drea minima de 6,00 m?,
Art. 141. Os compartimentos de permanéncia transitéria dever3o ter 4rea util minima
de 2,50 m? e largura minima de 1,20 m, devendo a largura minima ser de 1,50 m para
0s compartimentos de uso coletivo.
Paragrafo tnico. Os compartimentos de permanéncia transitéria que contiverem
apenas 01 vaso e 01 chuveiro ou 01 vaso e 01 lavatério poderdo ter a 4rea minima de
1,50 m?, com largura minima de 1,00 m, devendo a largura minima ser de 1,50 para
0s compartimentos de uso coletivo.

Secdo Il

Dos Vdos e Aberturas de Hluminagdo e Ventilagdo

Art. 142, Todos os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo dispor de
vdos para iluminagdo e ventilagdo abrindo para o exterior da construcdo ou ventilados
por varandas, terragos e alpendres.

Paragrafo Unico. As instalagBes sanitdrias n3o poderdo ser ventiladas através de
compartimentos destinados ao preparo e consumo de alimentos, e compartimentos
de permanéncia prolongada.

Art. 143. Os vios de iluminagdo e ventilagio deverjo observar as seguintes
proporgdesminimas:

I = 1/6 (um sexto) da area do piso para os compartimentos de permanéncia

prolongada;
- 1/8 (um oitavo) da 4rea do piso para os compartimentos de permanéncia

transitdria;
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Iit — 1/10 (um décimo) da érea do piso para hall e corredor para pavimento com mais
de 300m2;
IV —1/20 (um vinte avos) da area do piso nas garagens coletivas.
Paragrafo Unico. Os vdos de portas das edificagdes residenciais nao serao
computados nocalculo das propor¢des minimas previstas no caput deste artigo,
excetuando-se aqueles que permitam iluminacdo e ventilagdo e tenham acesso para
area aberta e privativa do compartimento.
Art. 144. Poderd ser adotada solugdo mecanica dimensionada de forma a garantir a
renovagdo do ar em ambientes climatizados, de acordo com as Normas Técnicas,
desde que acompanhado de memorial descritivo e ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) assinado por profissional habilitado, para sua instalagdo.
Parégrafo Unico. Para ventilagdo de banheiros, fica dispensada a apresentagdo de
memorial descritivo e ART, devendo ser demonstrado em projeto a solugdo adotada.
Art. 145. Para os subsolos, a autoridade sanitaria podera exigir a ventilagao artificial
ou demonstrac3o técnica de suficiéncia da ventilacdo natural.
Art. 146. Nos compartimentos destinados a vestir (closet) conjugados ao dormitério,
sera permitida a iluminagdo artificial e a ventilacdo indireta.

Secdo il

Dos Prismas de Ventilagdo e lluminagdo

Art. 147. Os prismas de ventilagdo e iluminacdo com as quatro faces fechadas,
somente serdo permitidos para ventilar cdbmodos de permanéncia transitoria,
devendo ser revestidos internamente, visitdveis na base e permitir ao nivel de cada
piso nas edificagdes de mais de 02 (dois) pavimentos, a inscri¢do de um circulo, cujo
diametro minimo seja calculado pela férmula:

D= 1,00m + 0,30m (N-2), sendo “N” o nimero de pavimentos.
Art. 148. As reentrancias destinadas a iluminacdo e a ventilagdo s6 serdo admitidas

quando tiverem o lado aberto, no minimo, igual a profundidade das mesmas.

Paragrafo Unico. No lado aberto da reentrancia, poderdo existir elementos desde fue

mantida a taxa de iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos. ]

/
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Secdo IV

Das Instalacdes e Aparelhamento Contra Incéndio

Art. 149. Todas as edificacbes de 04 (Quatro) pavimentos ou mais a serem construidos,
reconstruidos ou reformados ou que possuam drea total construida maior que 900 m?
(Novecentos Metros Quadrados), deverdo se dirigir previamente ao Corpo de
Bombeiros, para orientacio e atendimento das normas técnicas especificas na
elaboracdo do projeto.

Art. 150. As edificacbes destinadas a utilizagdo coletiva e que possam constituir risco
3 populagdo, deverdo adotar em beneficio da seguranga do publico, contra o perigo
de incéndio,as medidas exigidas no artigo anterior.

Paragrafo Unico. As edificagBes a que se refere este artigo compreendem:

I —locais de grande concentragdo coletiva, clubes, cinemas, circos, gindsios esportivos
e similares;

Il — hospitais e similares;

Il — depdsitos de materiais combustiveis;

IV — instalagio de producdo, manipulagdo, armazenamento e distribuicdo de
derivados de petréleo e/ou alcool;

V — usos industriais e similares;

VI — depdsitos de explosivos e de munigdes;

Vil — estabelecimentos escolares com mais de 500 (Quinhentos) alunos;

Vill —igrejas e auditorios com 150 lugares ou mais;

IX — outras atividades que por suas caracteristicas se torne necessdria a apreciagdo
pelo Corpode Bombeiros;

Art. 151. Seréd exigido sistema preventivo por extintores nas seguintes edificagdes:

| — destinadas a uso de institui¢cdes, incluindo clinicas, laboratdrios, creches, escolas,
casas derecuperacdo e congéneres;

Il — destinadas a uso comercial de pequeno e médio porte, incluindo lojas,
restaurantes,oficinas, depésitos e similares;

Ill- destinadas a terminais rodovidrios, ferroviarios e aerovidrios. /

Art. 152. A Prefeitura sé concedera licenga para obra que depender de ins’calﬁa’éé'ch1 /

[/
7
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preventiva de incéndio na hipdtese dos artigos anteriores, mediante a apresentacado
do projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 153. O “habite-se” das edificacBes a que se referem os artigos 139 e 140
dependera da implantacdo dos equipamentos e das normas exigidas pelo Corpo de

Bombeiros, e na hipétesedo artigo 141, da instalagdo dos extintores de incéndio.

TiTULO I
DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS EDIFICACOES
CAPITULO |
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art. 154. Para fins de aplicacdo do disposto neste Codigo, as edificagdes classificam-
se em:

I - residenciais;

Il - comerciais e de servicos ou ndo

residenciais;

Il - industriais;

CAPiTULO Il
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS
Secaol

Das Edificagbes Unifamiliares

Art. 155. S3o consideradas edificacdes residenciais aquelas destinadas a
residéncia,construidas isoladamente ou em grupos.

Paragrafo Gnico. As edificacBes residenciais deverdo atender as exigéncias relativas
ascondicBes gerais das edificacdes.

Art.156. Para a construcdo de casas com &rea superior a 70m? (setenta metros
quadrados) é obrigatério o cumprimento das seguintes exigéncias: N

| - ter pé-direito minimo de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros); /N /

il - quando houver mais de 01 (um) dormitério é admitido 01 (um) possuir drea
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minimade 9m? (nove metros quadrados) ;
Ill - a cozinha deverd ter largura minima de 3m (trés metros);
IV - ter obrigatoriamente um compartimento sanitario com largura minima de

1,20m (um metro e vinte centimetros);

Paragrafo tGnico. O local destinado para guarda de veiculo em residéncia deve
respeitar asseguintes consideragdes:
I - ndo pode ter comunicacdo direta com os dormitérios;
Il - quando em garagem fechada deverdo ter abertura que assegure ventilagdo permanente;
i - poderdo fazer parte da edificagdo principal ou ndo, desde que se respeitem
os afastamentos exigidos.
Secao Il

Das Casas Populares

Art. 157. S3o consideradas casas populares, para aplicacdo do disposto neste C4digo, aquelas

oriundas de Programas Habitacionais.

Art. 158. Para a construcdo de casas populares é obrigatério o cumprimento das seguintes
exigéncias:
I- ter pé-direito minimo de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros);
Il - ter pelo menos um compartimento com drea minima de 9m2 (nove metros guadrados);
ili - ter cozinha com largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);
IV - ter obrigatoriamente um compartimento sanitdrio com largura minima de 0,90m
{noventa centimetros);

Secdo Il

Das Edificac6es Multifamiliares

Art. 159.As edificaces destinadas a prédios de apartamentos deverdopossuir:
1 - caixa receptora de correspondéncia no pavimento térreo;
Il — sanitdrio para servico;

Ill —instalagdo preventiva contra incéndio de acordo com as normas vigentes;

IV - pé-direito minimo de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros);

Paragrafo Unico. O pavimento térreo, ndo ocupado por unidades reside

n%1
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poderé serutilizado por unidades comerciais desde que possuam acesso e circulacdo
independentes.

Art. 160. Cada apartamento devera constar de, pelo menos, uma sala, um dormitorio,
uma cozinha, um banheiro e drea de servigo.

Paragrafo Gnico. A sala e dormitério poderdo constituir um unico compartimento,
devendo, neste caso, ter a drea minima de 15 m? ( quinze metros guadrados).

Art. 161.Além das exigéncias descritas no artigo 145, os edificios de apartamentos,
acima de04 (quatro) pavimentos, deverdo obedecer as seguintes condigdes:

| — possuir equipamento para extingdo de incéndio;

Il — possuir drea de recreagdo, coberta ou ndo, atendendo as seguintes condigdes:

a) ndo ser inferior a 50,00 m? (Cinquenta Metros Quadrados)

b) continuidade, ndo podendo seu dimensionamento ser feito por adigdo de areas
parciaisisolados;

¢) acesso através de partes comuns afastadas dos dep6sitos coletivos de lixo e
isoladas daspassagens de veiculos.

il — o pavimento térreo s6 poderd ser totalmente ocupado por unidade residencial

quandodispuser de, no maximo, 04 (quatro) pavimentos.

Art. 162. Além de outras disposicdes desta Lei e de outras decorrentes da legislagao
do Municipio, do Estado ou da Unido que lhes forem aplicaveis, os estabelecimentos
de hospedagem deverdo obedecer as seguintes exigéncias:

| —sala de recepg¢do com servigo de portaria;

Il —entrada de servigo independente da entrada de hdspedes;

Il — instalacBes sanitdrias do pessoal de servico independentes e separados das

destinadas aoshéspedes.

CAPITULO Il
DAS EDIFICACOES DESTINADAS AO COMERCIO, SERVICO E ATIVIDADES

PROFISSIONAIS
Secao |

Das Disposicfes Gerais
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Art. 163. Além das disposi¢des da presente Lei que thes forem aplicaveis, as edificacdes
destinadas ao comércio, servico e atividades profissionais, deverdo ser dotadas de:
| — 4rea minima de 12,00 m? (doze metros quadrados);
Il — abertura de ventilacdo e iluminac3o na proporgdo de no minimo 1/6 (Um Sexto)
da drea do compartimento;
Il - pé-direito de 5,20m (cinco metros e vinte centimetros), quando da previsdo do
jirau/mezanino ou sobreloja no interior da construcdo de no minimo2,60 m (dois
metros e sessenta centimetros) quando da ndo previsdo deste;
IV — serd admitida a construgdo de sobreloja, com pé-direito minimo de 2,30m(dois
metros e trinta centimetros) desde que possua acesso interno e a drea ndo exceda a
50% da area da loja correspondente;
V —no minimo 01(um) sanitario dotado de vaso e lavatério nos estabelecimentos com
drea até50,00m? (cingiienta metros quadrados), nos estabelecimentos acima de
50,00m? (cinglienta metros quadrados), no minimo, 01 (um) vaso e 01 (um) lavatério
por sexo.
VI — reservatério de agua, de acordo com as exigéncias do orgdo ou empresa
encarregada do abastecimento de dagua, totalmente independente da parte
residencial, quando se tratar de edificagdes de uso misto;

Secdo Il

Dos Estabelecimentos Hospitalares e Laboratérios

Art. 164. As edificaces destinadas a estabelecimentos hospitalares e de laboratoérios
de analises e pesquisa, devem obedecer as condigdes estabelecidas pela legislacdo
estadual e federal, além das disposi¢Bes desta Lei que [hes forem aplicaveis.

Secdo il

Das Escolas e Estabelecimentos de Ensino

Art. 165. As edificacbes destinadas a estabelecimentos escolares deverdo ob ecer‘és

/
normas estabelecidas pela legislacdo estadual e federal, além das dispgsic desta

Lei que lhes foremaplicaveis.

Segdo IV
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Dos Locais de Reunido

Art. 166. As edificacBes destinadas a locais de reunido, que abriguem casas de
divers3o, saldes de festas e de esporte, templos e igrejas, salas de cinema teatros e
auditérios, deverdo atender aos seguintes requisitos:
I —sinaliza¢do indicador de percursos para saidas dos saldes, com dispositivos capazes
de se necessarios torna-las visiveis na obscuridade;
Il — possuirem instalagdes sanitarias devidamente separadas para ambos 0s sexos,
com acesso para portadores de necessidades especiais;
I — maximo de 16 {dezesseis) assentos em fila, guando tiverem corredores em ambos
os lados;
IV — maximo de 8 (oito) assentos em fila, quando tiverem corredor em um unico lado;
V — setorizacdo através de corredores transversais que dispordo de, no maximo, 14
(quatorze) filas;
VI —vio livre entre o assento e o encosto do assento fronteiro de, no minimo, 0,40m
(quarenta centimetros).
Paragrafo Unico. Serdo obrigatoriamente adotadas medidas que evitem o ruido
perturbadordo sossego da vizinhanga, nos estabelecimentos de diversdo de carater
permanente.

Secao Vi

Dos Dep6sitos e Postos de Revenda de Gés Liquefeito de Petréleo

Art. 167. Além de outros dispositivos desta Lei, 0s depésitos e postos de revenda de
gés liquefeito de petrdleo, obedecerdo as normas expedidas pelo orgdo regulador
quanto aos padrbes relativos aos afastamentos de seguranca das dreas de
armazenamento e a capacidade de armazenamento.

Art. 168. Nos depositos e postos de revenda de gas liquefeito de petrdleo, a area
destinada ao armazenamento dos recipientes do produto devera ficar em local

completamente separadodaquele destinado a outras mercadorias com as quais,

comercializado.
Art. 169. Os depositos e postos de revenda de gés liquefeito de petrolg

vinculados aoutra atividade comercial, dependerdo de alvara de fuy

7.
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préprio, do qual constara a capacidade méxima de armazenamento autorizada,
observados os padrdes do 6rgdo regulador.
Art. 170. Os depositos e postos de revenda de gas liquefeito de petréleo deverdo
observar, no que diz respeito a medidas de prevencdo contra incéndio, as normas
estabelecidas pelo 6rgdo regulador.

Secao Vii

Dos Postos de Abastecimento de Veiculos

Art. 171. Além de outros dispositivos desta lei que Ihes forem aplicaveis, os
postos deabastecimento de veiculos estardo sujeitos aos seguintes itens:
| — apresentagdo de projetos detalhados dos equipamentos e
instalagdes;
Il — apresentagdo de projetos detalhados das calcadas;
Il — construcdo em materiais incombustiveis;
IV — construcdo de muro de alvenaria de no minimo 2,00m (Dois Metros) de altura,
separando-o das propriedades vizinhas;
V — construcdo de instalagdes sanitérias franqueadas ao publico, separadas para
ambos 0ssexos, com acesso para portadores de necessidades especiais.
Paragrafo Unico. As edificagbes para postos de abastecimento de veiculos, deverdo
aindaobservar as normas concernentes ao meio ambiente e a legislacdo vigente sobre
inflamaveis.
CAPITULO IV
DAS EDIFICACOES PARA USO INDUSTRIAL
Secao |

Disposigfes Gerais

Art. 172. S50 consideradas edificagdes industriais aquelas destinadas as atividades
relativas a produgdo, transformagdo ou montagem de matéria prima, bem como os

respectivos anexos, escritorios ou depdsitos.

\
Art. 173. A construcdo, reforma ou adaptacdo de prédios para uso industrial, somente
serd permitida em &reas previamente aprovadas pela Prefeitura Myhicipa

/

L
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licenciada pelo érgdo ambiental competente.
Art. 174. As edificacbes de uso industrial deverdo atender, além das demais
disposicdes destalei que Ihes forem aplicdveis, as seguintes:
| — serem as fontes de calor ou dispositivos, onde se concentram as mesmas
convenientementedotadas de isolamento térmico e afastadas pelo menos 0,50m
(Cinquenta Centimetros) das paredes;
Il —terem os depdsitos de combustivel locais adequadamente preparados;
Ill - serem as escadas e 0s entrepassos de material incombustivel;
IV — terem, nos locais de trabalho, iluminacdo natural através de abertura com darea
minima de1/7 (Um Sétimo) da drea do piso, sendo admitidos “lanternins” ou “shed”;
V - terem compartimentos sanitarios em cada pavimento devidamente separados
para ambosos sexos;
VI —terem os pés direitos minimos de 3,80m (Trés Metros e Oitenta Centimetros);
VIl - dispor de drea privativa para carga € descarga de matéria prima e dos produtos
industrializados, de modo a ndo prejudicar o transito de veiculos e pedestres nos
logradouros.
Viii — terem tratamento prévio dos dejetos industriais e sanitdrios.
Paragrafo Unico. S6 serd permitida a descarga de esgotos sanitarios de qualquer
procedéncia e despejos industriais “in-natura” nas valas e redes coletoras de aguas
pluviais, ou em qualquer curso d’agua, desde que haja tratamento prévio adequado,
aprovado pelo 6rgdo ambiental competente.
Art. 175. As industrias ja existentes fica garantida a sua permanéncia desde que se
adequemas medidas de preservagdo ambiental e 3s melhorias das condigdes de
instalacBes que o Municipio exigir.
Secdo Il
Das Industrias de Pequeno Porte, de alimentose do depésito de Inflaméaveis e

Explosivos

Art. 176. A indastria urbana de pequeno porte compreende os estabelecimentos

industriaiscom &rea construida de até 200m? (duzentos metros quadrados), que ndo

P

produza mruidos, odores e poeira que possam prejudicar as zonas residenciai;/’
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préximas.

Paragrafo nico. As edificacdes industriais urbanas de pequeno porte estdo sujeitas a
anuéncia prévia dos Conselhos Municipais competentes e do CODEMA.

Art. 177. Toda edificacio destinada 2 instalagdo de industriae comércio de

Produtos alimenticios deve ser protegida contra a penetracdo de insetos e animais

daninhos.

Art. 178. A localizaco das edificagBes destinadas a inddstria e depésito de inflamaveis
e explosivos deve ser indicada pelo Municipio, e a licenca para a sua instalagdo
dependerd desua aprovagdo expressa, podendo impor outras condigdes que julgar

necessarias a seguranca das propriedades vizinhas.

TiTULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 179. Para efeito de aplicacdo deste Cédigo de Obras e Edificacses, poderdo ser
examinados de acordo com a legislacdo anterior os pedidos de aprovagéo de projetos
ou de licenca de obras, nas seguintes condi¢Ges:

| — protocolizados no municipio antes da publicacdo desta Lei;

Il — protocolizados no municipio apés a data de publicagdo desta Lei, quando se tratar
de alteragdo ou modificagdo de projetos aprovados com alvara de execugdo ainda em

vigor.

Art. 180: As normas dispostas nesse Cédigo deverdo ser aplicadas para obras particulares,

bem como pra obras de responsabilidade do poder publico.

Art. 181. Os prazos fixados pela presente Lei sdo expressos em dias corridos, contados
a partir do primeiro dia Gtil apés o evento de origem até o seu dia final, prorrogando-
se automaticamente o seu término para o dia Gtil imediatamente posterior, quando
n3o houver expediente neste dia.

Art. 182. Para efeito deste Cédigo, a Unidade Padrdo Fiscal adotada sera a
UFM(Unidade Fiscal Padrdo do Municipio).

Art. 183. O Prefeito Municipal deve expedir decretos, portarias, circulares, orderide/
|
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servigose outros atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia das
disposices deste Cédigo.

Art. 184. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, com periodo de vacancia até 31
de dezembro de 2024.

Art. 185. Revogam-se as disposi¢Oes em contrario.

B

L

Prefeito o ; di de Minas
4 %
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ANEXO | - TABELA UNICA

ITEM | DISCRIMINAGAO Valor
UFM
I Inicio de obras sem licenca ou execucdo da obra com a licenga vencida:
a) Casa de Madeira até 50m?: 10
b) Casa de Madeira com mais de 50m?.. 15
c) Casa de Alvenaria Térrea, até 100 Metros quadrados: 20
d) Casa de Alvenaria Térrea de 101 Metros quadrados até 200 m? 15
e) Casa de Alvenaria Térrea acima de 200 metros quadrados: 20
f) Casa de Alvenaria Unifamiliar com dois pavimentos ou mais: 30
g) Prédios Residenciais até quatro pavimentos: 40
h) Prédios Residenciais acima de quatro pavimentos: 60
i) Prédios destinados a industrias, comércio ou prestacdo de servicos de ate80
200m?:
j} Edificacées destinadas a inddstrias, comércio ou prestacdo de servicos acima 100
de 200m?:
i Inicio de obras sem os dados oficiais de alinhamento: 10
m a) Falseamento de cotas, medidas e demais indicagbes de projetos até 200m?: 100
b) Falseamento de cotas, medidas e demais indicacBes de projetos acima de 120
200m?:
v Execugiéio de obras em desacordo com o projeto aprovado: 100
v Auséncia de projeto aprovado, auséncia alvard de licenga ou auséncia de placaa 10
que se refere o artigo 35 no local da obra:
vi Inobservdncia das prescricBes sobre tapumes e andaimes: 10
vil Desobediéncia ao embargo:Multa Didria por Desrespeito ao embargo: 1
vill Demolicdo de casa de madeira e alvenaria se executada sem a 15
| licencamuniCipal..........ocvvveevvveiveveveiiniicoencciciiicanines
Outras demolicdes ndo previstas nesta tabela, se executadas sem a ad // ™N
X
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|

-----------------------------------------------

Ocupacéo de imodveis sem d concesséo de alvard de habite-se:

a) Residencial Térreo \

b) Residencial com um pavimento ou mais, destinado a ocupag@o umfam:har 2
por pavimento:
l
1 ¢) Condominio residencial, por unidade residencial ocupada: 1l15 1
|
| | |
I | .
\ d) Edificios de apartamentos, por apartamento ocupado: i
_—
’,__1{_’__]
e) Edificio comercial térreo: \

\21 ‘
/ﬂ’/Jﬁ : . . : |

Edificio comercial, com mais de um pavimento:

g) Edificio com ocupag@o mista: 27 i
| !
ﬁXl Inobservéncia na conservagdo e limpeza dos terrenos néo edificados, aplica- se\ '
\ o que dispde a Lei Municipal 1.138 de 04 de abril de 2016; ‘
L
(] Néo instalacdo e Inobservdncia na conservacéio de equipamentos de incéndio
il Ocupagiio de via publica com materiais de construcdo por tempo além do 10

|
\

Danos causados, por execugdio de obra, ao bem publico e ndo reparados pelol

1

|

|

|

1

necessdrio para descarga e remocgéo

responsdvel em tempo hdbil e de forma adequada: o maior dos seguintes valores

......................... ou 50% do valor do dano causado.

OBS: O pagamento da penalidade néo exime o infrator a restituir o bem\ ﬁ

danificado 1
Mudangca na finalidade a que se destina a construcdo, sem prévio | 20

consentimento da Administracdo: \! / \
t

/|
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Xvi Utilizar vias e logradouros publicos como canteiro de obras

| Xvii Movimento de terra ou desmonte de rocha sem a devida licenga

\
B(VIII InfragBes as demais regras contidas neste Cédigo de Obras
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ANEXO Il - GLOSSARIO
I. ABNT- Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, cujas normas fazem parte
integrantedeste Cédigo, quando com ele relacionadas.
1. ACRESCIMO -Aumento de uma edificagdo quer no sentido vertical quer
no sentidohorizontal, realizado ap6s a conclusdo da mesma;
III. ADEGA — Lugar, geralmente subterrdneo, que por condi¢gdes de
temperatura, serveparaguardar bebidas.
IV. AFASTAMENTO - Distancia entre a construgdo e as divisas do lote em que
estalocalizada, medida perpendicularmente, podendo ser frontal, lateral ou de
fundos;
V. AERODUTO — Condutora de ar nas instalagdes de ventilagdo.
V1. AGUA DE TELHADO- Cada uma das superficies inclinadas da cobertura que
principiano espigdo horizontal (cumeeira) e segue até a beirada. Ver espigao.
VII. AGUA-FURTADA — V3o entre as tesouras do telhado. Angulo do telhado
por ondecorrem as dguas pluviais.
VIII. AGUA-MESTRA — Nos telhados retangulares de quatro dguas € o nome
que se da asduas dguas de forma trapezoidal. As duas dguas triangulares sdo
chamadas de tacanicas.
IX. ALA — Parte da edificacdo que se prolonga de um ou outro lado do corpo
principal. Aala direita ou esquerda refere a parede da edificacdo que fica a direita
ou esquerda do observador, colocando de costas para a fachada principal.
X. ALCAPAO - Porta ou tampo horizontal, dando entrada para pordo ou para o
desvdodo telhado.
XI. ALICERCE — Macico, de material adequado, quer serve de base ds paredes de
umaedificacdo.
XII. ALINHAMENTO -limite entre o lote e o logradouro publico.
XIII. ALTURA DE UMA FACHADA — E o seguimento vertical medido ao meio de
uma fachada, e compreendido entre o nivel do meio fioc e uma linha horizontal,
péssando pelopontomais alto do telhado ou platibanda. |
XIV. ALVARA — documento emitido pelo 6rgdo responsavel do municipio, q/u’e

autoriza aexecucdo de obras sujeitas a fiscalizacdo.
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XV. ALVENARIA — Obra co nposta de blocos naturais ou artificiais (Concreto,
tijolos,pedras), ligados ou ndo, pormeio da argamassa.

XVI. ANDAR - Qualquer pavimento de uma edificacdo, acima do pordo,
embasamento, résdo chdo, loja ou sobreloja. Andar térreo é o pavimento
imediatamente acima do pordo ouembasamento; primeiro andar é o pavimento
imediatamente acima do andar térreo, rés do chio, loja ou sobreloja.

XVII. ANDAIME - Estrutura proviséria, constituido de plataforma(s) elevada(s),
de madeira ou material metdlico, destinado asustentar os operarios e os
materiais durante a execucdo das obras.

XVIII. ANTEPROJETO - Pré-projeto desenvolvido por engenheiro civil ou
arquiteto contendo a definicdo do partido arquiteténico e dos elementos
construtivos, considerando osprojetos complementares.

XIX. APARTAMENTO — Unidade autdbnoma de moradia em conjunto residencial
multifamiliar.

XX. APROVACAO DE PROJETO — Ato administrativo que avalia os projetos das
construgdes para verificar a conformidade com a presente lei, e que precede a
expedicdo doalvara.

XXI. AR CONDICIONADO — Equipamento responsavel por impor condi¢cdes pré-
estabelecidas de temperatura e umidade e que ¢ insuflado nosdepois de
convenientemente filtrado.

XXII. AREA - E uma superficie plana definida por uma poligonal fechada.

XXII1. AREA DE VENTILACAO — Delimitagdo de espaco destinado a ventilagio.

XXIV. AREA ABERTA — Area cujo perimetro é aberto em um ou mais lados.
XXV. AREA EDIFICADA ~ E a 4rea da edificacdo projetada sobre o plano
horizontal dolote, acrescida de seus demais pavimentos (entrepiso e jiraus)
quando existentes. |

XXVI. AREA LIQUIDA: 4rea resultante da diferenca entre a Area Total e a de
DominioPublico;

XXVII. AREA UTIL - Superficie plana definida pela edificacdo (somatdria de

todos oscompartimentos), excluindo as paredes. ralh

XXVIIL. AREA FECHADA - drea guamecida em todo o seu perimetro fechad
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por paredesou a linha de divisa de lote.

XXIX. AREA TOTAL DE CONSTRUCAO - A soma das dreas dos pisos utilizaveis,

cobertos ou ndo, de todos os pavimentos de uma edificacdo, inclusive dreas

edificadas destinadas a estacionamento de veiculos.

XXX. ART — Anotacdo de Responsabilidade Técnica. Documento fornecido pelo

por técnico habilitado e registrado no CREA pelo qual assume a responsabilidade

técnica, civil e criminalsobre projetos e execugbes de obras, além de outros

servicos por ele executado;

XXXI. ARMAZEM - Edificacdo usada para a guarda ou depdsito transitorio de
mercadorias.

XXXII. ARQUIBANCADA — Sucessdo de assentos, em vdrias ordens de filas, cada

uma em plano mais elevado de que outra.

XXXIII. ARCADA — série de arcos contiguos.

XXXIV. ARRUAMENTO — implantagdo de logradouros publicos e vias privadas

destinadasa circulacdo, com a finalidade de proporcionar acesso a terrenos ou

lotes urbanos.

XXXV. AUDITORIO — Recinto de caracteristicas apropriadas a audigdes.

XXXVI. AUTO — Registro administrativo através do qual o agente da fiscalizagdo

municipalautua o infrator.

XXXVIL. BALANCO — Avanco da construgdo sobre o alinhamento do pavimento térreo.

XXXVIIL. BANDEIRA — Vedacdo fixa ou movel, na parte superior das portas e janelas.

YXXXIX. BEIRAL OU BEIRADO — Parte da cobertura que faz saliéncia sobre o

prumo dasparedes.

XL. BARROTE - Peca de madeira com geometria trapezoidal, base do assoalho.

XLI. CALCADA OU PASSEIO — Parte do logradouro, destinada ao transito de

pedestres.

XLIl. CAMARA FRIGORIFICA — Compartimento fechado e mantido em baixa

temperatura.

XLIIl. CARAMANCHAO — Obra rustica, em jardins, para abrigo ou para sustentar

trepadeiras. .

XLIV. CASA DAS MAQUINAS — Compartimento em que se instalam as maquin
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comunsdas edificacdes.

XLV. CASA DE BOMBAS — Compartimento de uma edificagdo, destinada para
bombas dereecalque.

XLVI. CASA-FORTE — Compartimento de uma edificacdo, destinada :‘a'guarda de
valores.

XLVIl. COBERTURA — Elemento de coroamento da edificacdo destinado a
proteger asdemais partes componentes. Geralmente composto por um sistema
de vigamento e telhado.

XLVIil. CONSTRUCAO — De um modo geral é qualquer obra nov. Ato de construir.
XLIX. CONTRAVENTAMENTO — Travadora organizada para se opor deformagdo
de umaestrutura ou queda.

L. COPA - Compartimento auxiliar da cozinha.

L. CORPO AVANCADO — Parte da edificacdo que avanca além do plano de
fachadas.

LIl. CORREDOR - Superficie de circulagio entre diversas dependéncias de
umaedificacdo.

LIl. CORETO — Espécie de armacdo construida ao ar livre, destinado a
espetdculospublicos.

LIV. COMPARTIMENTO — Cada uma das divisdes de uma edificagdo.

LV. CUPULA — Abdboda em forma de seguimento de

esfera.

LVI. DEGRAU — Desnivelamento formado por duas

superficies.

LVII. DEPOSITO - Edificacdo destinada 2 guarda prolongada de mercadorias.

LVIIl. DESPENSA — Compartimento destinado a guarda de géneros alimenticios.

LIX. EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — Destinada, exclusivamente,

3 moradia de uma familia, construindo unidade independente das
atividades vizinhas.

LX. EMBARGO — ato administrativo que determina paralisacdo de uma obra

no seu todoou em partes. / }

s
LXl. EMPACHAMENTO — Ato de utilizar qualquer espago de dominio pﬂblicij,/; /
1/ /

-
P
<
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parafinalidade diversa.

LXIl. ENTREPISO - Conjunto de elementos de construgao, com ou sem espagos
vazios, compreendido entre a parte inferior do forro de um pavimento e a
parte superior do pisodopavimento imediatamente superior.

LXII. ENTULHO — Materiais ou fragmentos restantes da demoli¢cdo ou
construcdo.

LXIV. ESPEQUE - Esteio ou escora.

LXV. ESPIGAO — Aresta saliente e inclinada do telhado.

LXVI. ESCADA — Elemento de construg¢dao formado por uma sucessao de degraus.
LXVIl. ESCADARIA — Série de escadas dispostas em diferentes lances e
separadas porpatamares ou pavimentos.

LXVIII. ESCALA — Relagdo matematica de proporcionalidade entre a representagao
grafica ea dimensdo real de um objeto.

LXIX. ESCANINHO — Armdrio compartimentado multiplo.

LXX. ESCORAMENTO - Estrutura, em geral de madeira, para arrimar parede que
ameacaruir, evitar desabamento de terreno ou possibilitar outros servigos.

LXXIl. ESGOTO - Abertura, cano por onde esgota ou flui qualquer liquido.
Particularmente,éo condutor destinado a coletar dguas servidas e leva-las para
lugar adequado.

LXXIl. ESPELHO — Parte vertical do degrau da escada.

LXXIll. ESQUADRIA — Termo genérico para indicar portas, caixilhos, taipas,
venezianas,etc...

LXXIV. ESTUQUE — Argamassa de cal e areia simples ou de mistura de pé de
marmore.Reboco de gesso.

LXXV. ESTRIBO - Peca de ferro batido que liga o pendural ao tirante, nas
tesouras.

LXXVI. FACHADA — Elevagdo das partes externas de uma construgao.

LXXVIl. FACHADA PRINCIPAL — Fachada voltada para o logradouro

publico.
LXXVIIl. FIADA — Carreira horizontal de tijolos ou pedras. .
/ )
LXXIX. FORRO - Revestimento da parte inferior do madeiramento do telhadf/. /
/)
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Cobertura deum pavimento.

LXXX. FOSSA — Cova ou Pogo, feito na terra para fins diversos.

LXOXX]. FOSSA SEPTICA — Tanque de concreto ou de alvenaria revestida, em que
depositam as dguas do esgoto e onde as matérias sélidas e em suspensdo sofrem
processo de mineralizagdo.

LXXXIl. FILTRO ANAEROBICO — Tanque de leito sdlido fixo com bactérias
anaerdbicas efluxo ascendente utilizado para tratamento de esgotos domésticos
e/ou industriais.

LOOUN. ERIGORIFICO — Construgdo construida essencialmente de camaras
frigorificas.

LXXXIV. FUNDACAO — Parte da construgdo que, estando geralmente, abaixo do
nivel doterreno, transmite ao solo as cargas dos alicerces.

LXXXV. FUNDO DO LOTE — Lado oposto a frente. No caso de lote de esquina o
fundo, é olado do tridngulo que ndo forma testada.

LXXXVI. GABARITO — Dimensdo, previamente fixada que define largura dos
logradouros,altura da edificagdo, numero de pavimentos, etc.

XXXV GALPAO — Construcdo, constituida por uma superficie fechada total ou
parcialmente, pelo menos em trés de suas faces, por meio de parede ou de
tapume e destinadasomente a fins industriais ou a depésito, ndo podendo servir

de habitacao.

LXXXVII. GALPAO DE OBRA — Dependéncia provisoria destinada a guarda de
materiais,escritério da obra ou morada do vigia enquanto durarem os servicos da
construcdo.

LXXXIX. GALERIA COMERCIAL — Edificagdo formada por conjunto de lojas com
acessode serviddo coberta voltado para via publica.

XC. GARAGENS PARTICULARES: espaco destinado a guarda de um ou mais
veiculosdo proprietério do imovel.

XCl. GARAGENS COLETIVAS: aquelas destinadas a guarda de mais de um veiculo,

em vagas individuais utilizadas pelos proprietarios das unidades auténomas ou
pelos clientes ouvisitantes, quando se tratar de estabelecimentos comerciais/ﬁ\

/ \
1

industriais, de servicos ou institucionais, dispostas em espaco comum,;
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XCll. GARAGENS COMERCIAIS: aquelas destinadas a locagdo de espacgos para

estacionamento e guarda de veiculos;

XCIIl. HABITACAO — Edificagdo domiciliar, apartamento, moradia de interesse

social, em conjuntos residenciais, constituida dos compartimentos bdsicos:

banheiro e compartimento deuso mt’:ltip'lo, com possibilidade de futuras

ampliacdes;

XCIV. HABITE-SE — Documento expedido pelo Municipio, apos a conclusdo de

umaedificacdo, autorizando o seu uso e ocupacao.

XCV. HALL - Dependéncia de uma edificagdo que serve como
ligacdo entre outros compartimentos.

XCVI. INTERDICAO — Ato administrativo que impede o ingresso em obra ou

ocupacdo deedificagdo concluida.

XCVIL. INDUSTRIA LEVE — E a que pela natureza ou pequena quantidade de sua

produgdo,pode funcionar sem incémodo ou ameaca a salide ou a seguranga das

pessoas e

prédios vizinhos.

XCVIll. INDUSTRIA NOCIVA — E a que, por qualquer motivo, pode tornar-se

prejudicial asaude.

XCIX. INDUSTRIA PERIGOSA — E a que, por sua natureza, pode constituir perigo de

vida avizinhancga.

C. INDUSTRIA PESADA — E considerada industria pesada aquela que, pelo

seu funcionamento, natureza ou volume de produgcdo, pode constituir

incdmodo ou ameaca a saGide ou também a seguranga das pessoas e prédios

vizinhos.

Cl. JIRAU/SOBRELOJA — Plataforma elevada, intermediaria entre o piso e o teto

deumcompartimento.

Cll. LADRARO — Tubo de descarga colocado nos depositos de agua,

banheiros, pias, etc

........ ,para escoamento automatico do excesso d’agua.

Clil. LADRILHO — Peca de material especial, destinado 3 pavimentagdo de pisos.

CIV. LOGRADOURO PUBLICO — Todo espago de uso publico oficialment’g/
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reconhecidopor um nome,destinado a circulagdo ou utilizagdo da populagdo
Denominacdo genérica de qualquer rua, avenida, alameda, travessa, praca, largo,
etc. de uso comum do povo.

CV. LANCE — Parte da escada, que se limita por patamar, Comprimento de

um pano de parede, muro,

CVI. LANTERNIM — Telhado sobreposto as cumeeiras, permitindo a ventilagdo
eiluminacdode grandes salas e oficinas.

CVIl. LOTE — parcela de terreno com, pelo menos, um acesso para via de
circulagdo,geralmente resultante de desmembramento ou loteamento.

CVIIl. LOTEAMENTO - é a divisdo de uma grande area de terra em lotes menores
destinados & edificacdo. O responsdvel é o loteador, que pode ser tanto uma
pessoa fisica, como uma empresa privada, um érgdo publico ou uma cooperativa.
Qualquer que seja o loteador, as vendas dos terrenos sé poderdo ocorrer apos a
aprovacdo de um projeto na prefeitura.

CIX. LUMINOTECNICA - Arte e técnica de iluminar os recintos e logradouros.

CX. MANILHA — Tubo usado nas canalizagGes subterrdneas.

CXi. MARQUISE - Estrutura em balanco destinada a cobertura e

protecdo de pedeCXil. MEIA-AGUA — Cobertura constituida de um sé

plano de telhado.

CXill. MEIA-PAREDE — Parede que ndo atinge o forro.

CXIV. MEIO-FIO — Pedra de cantaria ou concreto que separa o passeio das
estradas e ruas.Cordédo.

CXV. MEMORIA OU MEMORIAL — Descricdo dos servigos a executar.

CXVI. MEZANINO — Pavimento intermedidrio encaixado entre dois pisos e

com acessointerno entre eles.

CXVH. MURALHA — Muro de grande altura e espessura. Pareddo.

CXVIil. MURO — Macico de alvenaria de pouca altura que serve de vedac¢do ou de
reparacdoentre terrenos contiguos, entre edificagdes, ou entre patios do mesmo
terreno.

CXIX. MURO DE ARRIMO — Obra destinada a sustar o empuxo das terras e qyé/ ‘
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permite dara estas um talude vertical ou inclinado.

CXX. NICHO — Reentrancia na parede.

cxXl. NIVELAMENTO — Regularizacdo do terreno por desaterro de partes altas
e enchimento das partes baixas. Regularizacdo do terreno através de cortes e
aterro.

CXXIl. NORMAS TECNICAS — Normas da ABNT ou outras relacionadas , seguidas
emcodigos técnicos.

CXXIll. OBRA — Resultado de agdo de artifices.

CXXIV. OCULO - Janela de dimens3o reduzida, geralmente de forma circular ou
derivada.CXXV. OITAO — Coroamento de parede, de forma triangular.

CXXVI. PALANQUE — Estrado alto, coberto que se arma ao ar livre.

CXXVIl. PARA-RAIOS — Dispositivo destinado a proteger 0s edificios das
descargaselétricas da atmosfera.

CXXVIil. PARAPEITO — Resguardo de madeira, ferro ou alvenaria, geralmente de
pequenaaltura, colocado nas bordas das sacadas, terracos, pontes, etc... Para
protecdo das

pessoas. Guarda-corpo.

CXXIX. PAREDAO — Muralha.

CXXX. PAREDE — Macico que forma a vedagdo externa ou as divisGes internas
dasedificagOes.

CXXXI. PAREDE DE MEACAO — Parede comum a edificagbes contiguas, cujo eixo
coincide com a linha diviséria dos lotes.

CXXXII. PASSEIO — E a parte da via oficial de circulagdo destinada ao transito de
pedestres.Vide calcada.

CXXXIII. PATAMAR — Superficie de escada, de maior profundidade que o degrau.
CXXXIV. PATIO — Recinto descoberto, no interior de uma edificagcdo, ou murado
econtiguoa ela, situado no pavimento térreo.

CXXXV. PAVIMENTO — Compartimento ou conjunto de dependéncias situadas no
mesmo nivel, ou até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), acima ou abaixo
do mesmo. Parte daedificacdo situada entre dois pisos sucessivos.

CXXXVI. PE DIREITO — E a distancia vertical entre o piso e o teto de um
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compartimento.

CXXXVIL. PEITORIL - Coroamento da parte inferior do véo da janela.

CXXXVII. PERGOLA — Construcdo de carater decorativo destinado a servir de
suporte aplantas trepadeiras.

CXXXIX. PILAR — Elemento constitutivo de suporte nas

edificagdes.

CXL. PISCINA — Tanque artificialmente construido para

natacao.

CXLl. PISO — Ch3o, pavimentagdo, parte horizontal do degrau das escadas.

Pavimento.
CXLIL.
PLATIBA
NDA - coroamento superior
das
edificag
oes, formada

pelo prolongamento das paredes externas acima do forro.

CXLIll. POCO DE VENTILAGAO - Areas de pequenas dimensdes destinadas a
ventilar compartimentos de uso especial e de curta permanéncia.

CXLIV. PONTALETE — Peca colocada de prumo ou ligeiramente inclinada e que
trabalha comprimida. Na tesoura do telhado, é a peca vertical que se apdia
extremidade da tesoura, e que sustenta a flexdo da empena.

CXLV. PORAO — Pavimento de edificacio que tem mais da quarta parte do pé
direitoabaixo do terreno circundante.

CXLVI. PORTICO — Portal de edificio. Passagem ou galeria coberta, em frente dos
edificios ou que serve para dar ingresso ao interior dos lotes.

CXLVil. POSTIGO — Porta pequena feita em porta maior. Pequeno caixilho mével
em portas externas.

CXLVIII. POSTURA — Regulamentos sobre assuntos de jurisdicao
municipal. /

CXLIX. PREDIO — Construcdo destinada & moradia, depdsito ou outro .
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fim similar.

CL. PROFUNDIDADE DO LOTE — E a distancia entre a testada ou frente e a divisdo
oposta, medida segundo uma linha normal 3 frente. Se a forma do lote for
irregular, avalia-se a profundidade média.

CLI. RECONSTRUCAO — Ato de construir novamente, no mesmo local e com as
mesmas dimensdes, uma edificacdo ou parte dela e que tenha sido demolida.
CLIl. RECUO - Distancia entre o limite externo da edificagdo e a divisa ou
alinhamento dolote, devendo este espago permanecer livre de qualquer
construcdo definitiva;

CLII. REENTRANCIA — Angulo ou curva para dentro de um plano, formando uma
cavidade.

CLIV. REFORMA — Servico executado em uma edificagdo, com a finalidade de
melhorarseuaspecto e duragdo, entretanto sem modificar sua forma interna ou
externa e elementos essenciais.

CLV. RESIDENCIA — Edificagdo ocupada como moradia.

CLVI. RODAPE — Elemento de concordéncia das paredes com o piso.

CLVIl. RRT — Registro de Responsabilidade Técnica. Documentohabilitado e
registrado noCAU.

CLVII. SACADA — Varanda saida de parede, com balaustrada ou qualquer
outro tipo deguarda-corpo.

CLIX. SALIENCIA — Elemento da construgdo que avanca além dos planos das
fachadas.

CLX. SAPATA — A sapata ¢ um bloco de concreto armado construido
diretamente sobre osolo dentro de uma escavagdo.

CLXI. SERVIDAO — E passagem obrigat6ria com a funcdo de dar acesso ao
imovel que seencontra sem acesso a via publica.

CLXIl. SETEIRAS — Aberturas estreitas em paredes e muros para permitir
passagem de luz.

CLXIIIl. SOALHO - Piso de tabuas apoiadas sobre vigas ou guias.

CLXIV. SOLEIRA — Parte inferior de vao da porta. /\\
CLXV. SUBSOLO — Pavimento situado abaixo do piso térreo de uma edificagdo ﬁ/
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de modo que o respectivo piso esteja, em relagdo ao terreno circundante, a uma
distdncia maior do quea metade do pé direito.

CLXVI. SUMIDOURO — Fossa sumidouro ou fossa absorvente sdo feitas no terreno,
para receber efluentes da fossa séptica ou mesmo diretamente do vaso sanitério
em cujas paredes deverdo se infiltrar.

CLXVH. TELA ARGAMASSA — Resultado do recobrimento de uma tela metdlica,
comargamassa utilizada como forro de edificagdes ou em paredes divisorias.
Estuque.

CLXVIHI. VARANDA — Construcgdo constituida por uma cobertura suportada, pelo
menos emparte, por meio de colunas ou pilares, aberta em todas as faces ou
parcialmentefechadas.

CLXIX. TERRACO — E denominacdo de um compartimento semelhante a uma

varanda,localizada em andares superiores ao térreo.

LXX. TESTADA OU FRENTE — Distancia medida entre divisas lindeiras, segundo a
linha que separa o logradouro da propriedade privada e que, coincide com
alinhamento.

CLXXI. TETO — O mesmo que forro.

CLXXIl. USUCAPIAO — Instrumento legal que possibilita o acesso a propriedade
da terrapela posse prolongada.

CLXXIl. VAO LIVRES — Distancia entre dois apoios, medida entre as faces internas.
CLXXIV. VESTIBULO — Entrada de uma edificacdo. Espago entre a porta de
entrada e aescadaria em &trio.

CLXXV. VERGA — Peca colocada, superior e horizontalmente, em vdo de porta
oujanela,apoiando-se sobre as ombreiras em suas extremidades.

CLXXVI. VERGALHAO - Barra de ferro que serve para estruturar vigas, lajes,
colunas epilares de sustentagdo.

CLXXVIl. VERMICULITA — Espécie de mica presente na composicdo de
materiais queajudam o isolamento termo acustico.

CLXXVIII. VERNIZ — Solugdo composta de resinas sintéticas ou naturais que trata

e protegea madeira e o concreto armado.

CLXXIX.  VISTORIA  ADMINISTRATIVA — Diligéncia efetuada p<74 /
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profissionais habilitados, da Prefeitura, tendo por fim verificar as
condicdes de uma construgdo, de uma instalacdo ou de uma obra existente, em
andamento ou paralisada, ndo s6 quanto Jresisténciae estabilidade, como
quanto 3 regularidade.
CLXXX. VISTORIA — Diligéncia efetuada pela Prefeitura tendo por fim verificar as
condicdes de uma edificagdo concluida ou em obra, para concessdo do
certificado deconclusdo ou HABITE-SE.
CLXXXI. VISTORIA SANITARIA — Diligéncia efetuada com o fim de verificar se a
edificacdo satisfaz as condigdes de higiene para aconcessdo do “Habite-se”.
CLXXXIl. VIDRO ARAMADO — Aquele que tem uma trama de arame em seu
interior paratorna-lo mais resistente.
CLYXOXXIHIL. VIDRO TEMPERADO — Aquele que passa por um tratamento especial de
aquecimento e rapido resfriamento para torna-lo resistente a impactos.
CLXXXIV. VIGA — Elemento estrutural de madeira, ferro ou concreto armado
responsavelpela sustentagdo de lajes. A viga transfere o peso das lajes e dos
demais elementos{paredes, portas, etc.) para colunas.
CLXXXV. VIGOTA — Pequena viga.
CLXXXVI. ZARCAO — Subproduto do chumbo, de cor alaranjada. Evita a ferrugem.
CLXXXVII. ZENITAL — lluminacdo vinda de domo ou clara boia. Ver iluminagdo
zenital.
CLYXXXVIIL. ZINCADO — Material que foi revestida de zinco. O revestimento de
chapasdeferro da origem as telhas de zinco usadas em coberturas ou telhagos

quase planos, compoucainclinagdo.
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