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Pac icipal
é = ;n sg:;e! Dispée sobre o parcelamento do solo urbano
ot e d4 outras providéncias.
A CAMARA MUNICIPAL DE BOM JARDIM DE MINAS aprova a seguinte Lei

Complementar:

Art. 1° Esta Lei trata das normas de parcelamento do solo urbano em observancia a Lei
Orgénica do Municipio de Bom Jardim de Minas, Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de
1979 € normas administrativa que venham a complementar, suplementar ou regulamentar as
normas inseridas nessa Lei.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 2° As normas de parcelamento do solo urbano do territério municipal estabelecidas por
esta Lei Complementar, tém a finalidade de adequar as disposi¢des da Legislagio Federal e
Estadual &s peculiaridades do Municipio de Bom Jardim de Minas.

Pardgrafo tnico. Para efeito desta Lei entende-se como:

I - Area de Preservacdio Permanente - APP: 4rea protegida, coberta ou ndo por vegetagio
nativa, com a fun¢o ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

II - Nascente: afloramento natural do lencol freatico que apresenta perenidade e d4 inicio a
um curso d’agua;

IIT - Olho d’4gua: afloramento natural do lengol fredtico, mesmo que intermitente;

IV - Leito regular: a calha por onde correm regularmente as aguas do curso d’4gua durante o
ano;

V - Area verde urbana: espagos, publicos ou privados, com predominio de vegetagdo,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor, nesta Lei
indisponiveis para construgdo de moradias, destinados aos propdsitos de recreagéo, lazer,
melhoria da qualidade ambiental urbana, protecdio dos recursos hidricos, manuten¢io ou
melhoria paisagistica, protecéo de bens e manifestagdes culturais;

VI - Varzea de inundagiio ou planicie de inundagfo: 4rcas marginais a cursos d’agua
sujeitas a enchentes ¢ inundagdes periddicas;

VII - Faixa de passagem de inundagfo: drea de varzea ou planicie de inundagdo adjacente a
cursos d’agua que permite o escoamento da enchente;
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VIII - Relevo ondulado: expressio geomorfolégica usada para designar 4rea caracterizada
por movimentagdes do terreno que geram depressdes, cuja intensidade permite sua
classificagdo como relevo suave ondulado, ondulado, fortemente ondulado e montanhoso;

IX - Areas imidas: pantanais e superficies terrestres cobertas de forma periddica por dguas,
cobertas originalmente por florestas ou outras formas de vegetacdo adaptadas & inundagdo;

X — Loteamento: a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de

novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo das vias existentes;

XI — Desmembramento: a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nio implique na abertura de novas vias
¢ logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos j4 existentes;

XII — Lote: o terreno servido de infraestrutura bésica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos nesta Lei;

XIII - Equipamento comunitdrio: sio os equipamentos publicos de educagdio, satde,
cultura, lazer e similares;

XIV — Equipamento urbano: sio os equipamentos publicos de abastecimento de agua,

servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de dguas pluviais, rede telefonica e gas
canalizado.

Art. 3° O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado mediante loteamento,
reloteamento ou desmembramento e seré permitido em toda a area definida como perimetro

urbano do Municipio, atendendo aos pardmetros definidos nesta Lei Complementar ¢ em
legislagdes especificas.

§ 1° Todo projeto de parcelamento do solo urbano serd submetido & analise e aprovagdo da
Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo (SMOU), apés oitiva dos érgdos e
concessiondrias responsdveis pela geréncia de implantagdo de equipamentos urbanos e
atendidos os pardmetros definidos por legislagdes especificas.

§ 2° Admite-se, como forma de reorganizagdo de terrenos Jja parcelados, o reloteamento, bem
COmo novos parcelamentos.

§ 3° Equivale-se a area de perimetro urbano, o perimetro da sede do Municipio, dos distritos,
comunidade e povoados, definidos em Lei especifica.

§ 4° Os projetos de loteamento, reloteamento e desmembramento, devem respeitar, sob pena
de ndo aprovacdo, a metragem da 4rea de preservagdo permanente de que trata o Capitulo 11
da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, ou outra que lhe vier substituir.

Art. 4° Fica vedado o parcelamento para fins urbanos:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
asscgurar o escoamento das dguas ou a prote¢io contra enchentes e inundagdes;

II - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento (30%), salvo se atendidas
as exigéncias especificas das autoridades competentes;
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IIl - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que
sejam previamente saneados;

IV - em terrenos onde as condigdes geolégicas ndo aconselham a edificagéo;

V - em éreas verdes, reservas legais e de preservagdo ambiental e ecoldgica;

VI - em dreas onde tecnicamente ndo seja possivel a instala¢@o de equipamentos urbanos;
VII - em éreas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos;

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 5° Os novos loteamentos ficam sujeitos apresentaco da licenga ambiental e aprovacdo
prévia do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e respectivo Relatorio de Impacto de
Vizinhanga - RIV, conforme art. 36 da Lei Federal n° 10.257, de 2001.

Parigrafo tmico. O 6nus da implantagio e execucdo dos equipamentos urbanos do
loteamento fica a cargo do loteador, apés aprovagéo dos projetos pelos 6rgdos competentes.

Art. 6° Em funcdo dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e das
caracteristicas especiais de sua 4rea de implantagio, os loteamentos tem tratamento
diferenciado de acordo com as peculiaridades de cada zona.

Art. 7° As propostas de loteamentos deverdo estar acompanhadas de projeto urbanistico
delimitando dreas contiguas para equipamentos urbanos, comunitarios, 4reas verdes urbanas e
drea de preservagdo permanente.

§ 1° Os equipamentos urbanos citados no caput deste artigo referem-se a disponibilizagdo de:
I - vias de circulagdo do loteamento;

II - demarcag&o dos lotes, quadras e logradouros;

III - sistema de escoamento das 4guas pluviais;

IV - 4gua potéavel canalizada;

V - esgoto integrado a rede coletora do Municipio ou outra solugdo de coleta e tratamento,
autorizado pela SMOU;

VI - rede de iluminagdo publica;

VII - pavimentagéo por bloquete sextavado ou asféltica ou outra equivalente, meio-fio e
sarjeta;

VIII - paisagismo ou ajardinamento de pelo menos uma praga ou reserva de 4rea contigua
destinada a esse fim e dos canteiros centrais de vias inseridas no loteamento.

§ 2° O loteador somente poderd iniciar a comercializagdo dos lotes apds:

I - a aprovagdo do projeto urbanistico pelo Poder Executivo incluindo o cronograma para
implantar os equipamentos urbanos, atendendo a legislagio federal;
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IT - apresentar ao Poder Executivo, garantias necessédrias & implantagdo dos equipamentos
urbanos definidos no pardgrafo anterior, através da destinagdo de 30% (trinta por cento) dos
lotes disponibilizados no loteamento, a serem devolvidos apds a conclusdo da implantagdo
dos equipamentos urbanos, de acordo com Termo de Compromisso firmado com a
Administragdo Publica Direta do Municipio de Bom Jardim de Minas.

Art. 8° O comprimento méaximo da quadra padrio deverd ser de cento e vinte metros
(120,00m) e a largura minima de quarenta metros (40,00m).

Parigrafo dnico. As quadras limitrofes as vias marginais dos fundos de vale deverdo estar
dispostas de forma que a face maior esteja voltada para a via marginal.

Art. 9° Os loteamentos deverdo atender, ainda, aos seguintes requisitos:
q

I — as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente deverdo ser
reservadas faixas de preservagdo em largura minima definidas pelo art. 4° da Lei Federal n°
12.651/2012 ou outra legislagdo que venha substituir:

IT - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de
energia e dutos, € obrigatdria a reserva de uma faixa sem edificagdo de 15m (quinze metros)
medidos para cada lado, a partir do eixo da faixa de dominio correspondente, salvo maiores
exigéncias da legislagdo especifica;

III - as vias locais do loteamento deverfo articular com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local de acordo com a legislag@o do sistema
viario;

IV - garantir equipamentos urbanos destinados as vias publicas, obedecendo aos pardmetros
definidos nesta Lei;

V - garantir a interligagdo da drea loteada ao sistema vidrio consolidado através da construgdo
de acessos facilitados e pavimentados;

VI - garantir reserva de area verde, para parques, pragas, campos, espagos esportivos e
paisagismo, de no minimo 10% (dez por cento) da area total do loteamento, inclusive em
espago externo aos condominios, em terrenos com declividade inferior a 30% (trinta por
cento) e em 4reas contiguas, iguais ou superiores a 200 m? (duzentos metros quadrados);

VII - os loteamentos lindeiros aos fundos de vale deverdo dispor sua 4rea verde contigua a
faixa de preservagdo dos cérregos, cursos d’agua e lagos;

VIII - garantir 4reas para equipamentos comunitarios de, no minimo, 5% (cinco por cento),
em dreas contiguas, inclusive em espago externo aos condominios, com declividade inferior a
30% (trinta por cento), as quais serdo incorporadas ao patrimdnio piblico municipal.

CAPITULO III
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 10. Antes da elaboragfo do anteprojeto urbanistico de loteamento, o loteador devera
solicitar a Prefeitura Municipal junto a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo (SMOU),
requerimento das Diretrizes de Parcelamento ¢ Uso do Solo, apresentando, para este fim,
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comprovante de pagamento de taxa devida, anexo ao requerimento,.o levantamento da gleba,
através de coOpia impressa em 2 (duas) vias, devidamente assinadas pelo profissional

responsavel com registro no 6rgdo competente, na escala de 1:500 (um por quinhentos) até
1:2.000 (um por dois mil), contendo:

I - localizagdo da gleba com amarracdo na drea consolidada mais proxima, em escala no

minimo de 1:10.000 (um por dez mil), com indicagio dos equipamentos urbanos e
comunitérios e &reas verdes;

IT - as divisas da gleba a ser loteada e identificagdo de seus confrontantes, conforme descrigéo
constante no documento de propriedade:

III - curvas de nivel de metro em metro, baseado na referéncia de nivel do Municipio em
relagdo ao nivel do mar, contendo demarcagdo do perimetro da gleba com indicagdo de todos
os confrontantes, 4ngulos, cotas, referéncia de norte (RN), e memorial descritivo;

IV - localizagdo de cursos d'agua, reservas legais, areas de preservagdo permanente ou
ecoldgica, bosques, arvores frondosas isoladas, construgdes e demais elementos fisicos
naturais e artificiais existentes na gleba;

V - indicagdo das vias de circulagdo existentes no entorno de, no minimo, 600 m (seiscentos

metros) da gleba ou incidentes sobre a 4rea, amarradas a pontos de referéncia perfeitamente
identificados;

VI - as condigdes urbanisticas do loteamento e a estimativa da populagdo futura;
VII - justificativa para implantacgo do empreendimento;
VIII - outros documentos exigidos pelas legislagdes federal e estadual.

Art. 11. A Prefeitura Municipal e SMOU expedirdo as diretrizes, no prazo maximo de 15
(quinze) dias tteis, esbogando nas plantas apresentadas pelo interessado:

I - o tragado bésico do sistema vidrio principal;

II - as dimensdes minimas de lotes, que ndo devera ser abaixo de 125 m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados) com minimo de 05m (cinco metros) de largura e quadras;

III - o tipo de pavimentag&o a ser usado nas vias;
IV - alocagdo dos emissarios e interceptores da rede publica de 4gua e esgoto mais préxima;

V - as faixas de protecio das 4guas correntes e dormentes dos mananciais, as faixas de
dominio publico de protegdo de rodovias, ferrovias, linhas de transmissio de energia, as
serviddes administrativas, as faixas sem edificacdo e outras restrigdes impostas pelas
legislagdes municipal, estadual e federal;

VI - as zonas de uso predominantes na gleba, com os respectivos usos compativeis e
parametros urbanisticos.

§ 1° De posse das diretrizes, o loteador providenciard a licenga ambiental e elaborard o Estudo
de Impacto de Vizinhanga — EIV e seu Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, conforme
legislagdo especifica, incorporando-os ao anteprojeto urbanistico de loteamento.
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§ 2° O anteprojeto urbanistico do loteamento deverd conter os dados relativos ao
levantamento exigido no artigo anterior e seus incisos e mais os itens abaixo, em c6pia
impressa em 2 (duas) vias devidamente assinadas pelo profissional responsavel com registro

no conselho competente, na escala de 1:500 (um por quinhentos) até 1:2.000 (um por dois
mil):

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeracio, cotas
lineares e de nivel e 4ngulos;

b) o sistema de vias com a respectiva hierarquia em conformidade com a legislagdo federal,
estadual e municipal sobre sistema virio urbano;

¢) locagdo dos equipamentos urbanos, comunitirios e areas verdes.

Art. 12. O prazo para a analise do EIV e do RIV serd de até 30 (trinta) dias corridos a partir
do seu protocolo junto & Prefeitura, prorrogavel uma Unica vez por igual periodo, mediante
justificativa, sendo o requerente notificado imediatamente apds o resultado.

Pardgrafo iinico. O prazo citado no caput deste artigo serd acrescido de 20 (vinte) dias
corridos caso seja solicitada audiéncia publica, conforme legislago especifica.

Art. 13. Em fun¢io da avaliagdo do EIV e do RIV pelos 6rgdos especificos, o Poder
Executivo poder4 aprovar o anteprojeto, sem ou com ressalvas, ou ainda reprovar.

Art. 14. O anteprojeto aprovado no EIV/RIV ter4 validade de 180 (cento e oitenta) dias, a
contar da data de sua aprovagdo, podendo ser prorrogado por mais 90 (noventa) dias,
mediante requerimento formal apresentado 30 (trinta) dias antes do prazo final com
justificativas, a ser avaliado pelo Poder Executivo.

Art. 15. O projeto final deverd ser apresentado, antes do prazo final de validade do EIV/RIV
contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugdo das obras a Prefeitura
Municipal acompanhado de certidio atualizada da matricula da gleba expedida pelo Cartério
de Registro de Iméveis competente, de certidio negativa municipal, estadual e federal e do
competente instrumento de garantia, observadas as restri¢Ses apresentadas na legislagdo
federal.

§ 1° Para aprovagdo do projeto final deverio ser apresentados:
I - Projeto urbanistico e paisagistico contendo:

a) planta impressa do projeto, em 4 (quatro) vias devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala de 1:500 (um por quinhentos) até 1:2.000 (um por dois mil) e uma
copia digital em CD com arquivos do tipo “.PDF” (para memoriais e cronogramas) e “.DWG”
(para desenhos), rotulado, identificado e com a informagdo da versdo dos arquivos, além de
copia de ART registrada no érgdo competente da responsabilidade técnica do autor do
projeto;

b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragfo, cotas
lineares e de nivel e 4ngulos;
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¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia em conformidade com o estabelecido em
diretrizes de que trata o art. 11;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia e
angulos centrais das vias;

e) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, dreas verdes e 4reas
destinadas a equipamentos comunitarios, com indicag@o da porcentagem de inclinagéo e cotas
de nivel;

f) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas;

g) a indicag@o em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
h) os detalhes dos dngulos, perfis e outros necessarios a implantagdo do projeto;

1) projeto paisagistico completo de reas verdes;

j) 0 memorial descritivo.

II - Projeto complementar e detalhado dos melhoramentos de:

a) rede de abastecimento de 4gua, constando interligagfio com a rede publica municipal
existente;

b) rede de coleta de esgoto sanitario, constando interligagdo com os emissarios e interceptores
da rede publica existente ou outra solugdo de coleta. tratamento e destinag&o;

¢) rede de equipamentos de combate e prevengdo a incéndios e sinistros;

d) rede publica de distribuigéo de energia elétrica e telefonia com respectivo poste, bragos de
luz e ldmpadas para os postes urbanos, obedecidas normas e exigéncias técnicas especificadas
pela competente concessiondria de energia elétrica e de telefonia;

€) guias e sarjetas;
f) rede de coleta de dguas pluviais;
g) pavimentagdo do leito carrogavel conforme hierarquia da via, em que:

1) para vias locais serd utilizado blocos de concreto intertravado para pavimentagio, conforme
as NBR-9780 e NBR-9781 ou suas sucessoras;

2) para as outras hierarquias de vias, concreto usinado ou asfalto conforme normas da ABNT.
§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente:
I - a descrigdo do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagfo da zona e usos;

I - as condigdes urbanisticas do loteamento, nunca sendo superiores ao que prevé esta Lei
Complementar, e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

III - a indicagdo das dreas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de registro
do loteamento;
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IV - a locagdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servigos publicos ou de
utilidade publica, existentes nas adjacéncias;

V - indicagdo, em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do sistema
vidrio e dos equipamentos comunitirios e das areas verdes, com suas respectivas
porcentagens;

VI - descri¢do detalhada do projeto paisagistico.

§ 3° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual
ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da sua
apresentagdo, além das consequéncias penais cabiveis, poderfo ser consideradas

insubsistentes tanto as diretrizes expedidas, quanto as aprovagdes do pré-projeto e do projeto
final.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE RELOTEAMENTO

Art. 16. Os reloteamentos de até 10.000 m* (dez mil metros quadrados) terfio pardmetros
diferenciados da seguinte forma:

I - dispensa da elaboragdo e aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e do
Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV, devendo adequar o projeto final s diretrizes
urbanisticas apresentadas;

I - isengdo de doag@o de novos percentuais de areas verdes e de 4reas destinadas a
equipamentos comunitarios;

III - preservagéo de 10% (dez por cento) de 4reas verdes contiguas existentes na gleba.

Pardgrafo dnico. Aplicam-se ao reloteamento, as regras do Capitulo anterior medidas as

proporgdes e os pardmetros urbanisticos exigidos para os projetos de loteamentos, definidos
para cada zona e constantes de regulamentaco.

CAPITULO V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E RELOTEAMENTO

Art. 17. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento e reloteamento, o interessado
apresentard requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada da
matricula do terreno ou gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente e de
planta impressa de Projeto de Desmembramento ou reloteamento em 4 (quatro) vias
devidamente assinadas pelo profissional responsével, na escala de 1:500 (um por quinhentos)
até 1:2.000 (um por dois mil) e uma copia digital em CD com arquivos do tipo “.PDF” (para
os memoriais) e “.DWG” (para os desenhos), rotulado, identificado e com a informagfo da
versdo dos arquivos, além de copia de ART registrada no orgdo competente, da
responsabilidade técnica do autor do projeto, contendo:

I - a indicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

II - a indicagdo do tipo de uso predominante no local, conforme mapa de zoneamento;
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I1I - a indicag¢do da divisdo de lotes pretendida na area;

IV - a situagdo atual e pretendida, com todas as cotas e dngulos de amarracio;

V - memorial descritivo completo e cronograma de execug#o;

VI - detalhamentos de chanfros de esquinas e outros necessarios ao entendimento técnico.

Art. 18. Aplicam-se ao desmembramento e ao reloteamento, as disposi¢des urbanisticas
exigidas para os tamanhos, testadas e profundidades dos lotes, definidos no art. 11 desta Lei.

§ 1° Os desmembramentos e reloteamento de fundo de lote devem seguir as seguintes
diretrizes:

I - séo considerados para esse fim, lotes que ndo estdo situados em esquinas;
Il - comprovar através de certiddo atualizada de registro de imédveis os confrontantes;

[II - s6 poderd haver desmembramento ou reloteamento de fundo de lote, entre os
confrontantes;

IV - o desmembramento de um fundo de lote e consequentemente seu reloteamento, ndo
implica que o lote resultante terd acesso a uma via;

V - 0 acesso a uma via, ao fundo de lote, podera ser feito através do desmembramento de uma
faixa de 3m (trés metros), desde que a frente do lote a ser desmembrado para esse fim, ndo
seja inferior a 15m (quinze metros) e que os afastamentos laterais da edificagdo existente ou a
ser construida, obedega aos pardmetros definidos em regulamento;

VI - esta faixa de 3m (trés metros) néo podera ser edificada.

§ 2° O desmembramento em condominios e residenciais fechados horizontais serdo
permitidos para cada unidade autdnoma quando ndo configurar divisdes de lotes separados
fisicamente por muros, sendo livre sua comercializagio, desde que a drea minima seja de
250m* (duzentos e cinquenta metros quadrados), ndo computada a 4rea de uso comum e
respeitados os afastamentos, entre as unidades, previstos nesta Lei Complementar.

§ 3° Nos condominios e residenciais fechados, onde ndo ha muros delimitadores da area do
lote onde a edificagdo estd inserida considera-se suas divisas laterais e de fundo a linha
paralela as duas edificagdes e que esteja no eixo da largura do afastamento entre elas.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO, RELOTEAMENTO, E
DESMEMBRAMENTO URBANO

Art. 19. O projeto de loteamento, reloteamento e desmembramento urbano podera ser
aprovado pela SMOU, devendo ser executado no prazo constante do cronograma de:
execugdo, sob pena de caducidade da aprovagéo.

Art. 20. A Administragdo Publica Municipal, atendidas as normas pertinentes em vigor,
aprovard o parcelamento pretendido no prazo méximo de 60 (sessenta) dias corridos,
renovavel por igual periodo mediante fundamentagéo técnica.
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Art. 21. Os lotes oriundos de novos loteamentos somente poderéo ser comercializados apos

constatagdo, por parte do Poder Executivo, do cumprimento as disposi¢des desta Lei
Complementar.

Pardgrafo dnico. Para constatar o disposto no eaput deste artigo, o Poder Executivo expedira
um termo de verificagdo da execug@io das obras de equipamentos urbanos e areas verdes.

Art. 22. Caberd & SMOU observar as normas ambientais para fins de aprovagio de
loteamento nas seguintes condigdes:

I - quando localizados em 4reas de interesse especial, tais como as de protegdo aos mananciais

ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico, assim definidas por
legislagdo estadual ou federal;

II - quando o loteamento localizar-se em aglomeracdes, definidas em lei estadual ou federal;
CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 23. As penas previstas na presente Lei sdo processadas através de auto de infragdo e
imposicdo de multa, que deverd ser lavrado com clareza, sem omissdes, ressalvas e
entrelinhas e do qual deverd constar obrigatoriamente:

I - data da lavratura;

IT - nome e localizagéo do loteamento;

III - descrigdo dos fatos e elementos que caracterizam a infragdo;
IV - dispositivo legal infringido;

V - penalidade aplicavel;

VI - assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal que constatou a infragio e
lavrou o auto de infragio.

Pardgrafo Gnico. Apos a lavratura do auto de infragdo ¢ imposicdo de multa, serd instaurado
o0 processo administrativo contra o infrator, providenciando, se ainda n#o tiver ocorrido, sua
intimagdo pessoal ou por via postal com aviso de recebimento ou por edital publicado nas
formas da Lei Orgénica do Municipio de Bom Jardim de Minas.

Art. 24, O processo administrativo relativo a infragdo pela ndo aplicagdo dos dispositivos
desta Lei Complementar deve ser feito, desde que ndo contrarie o que nela esteja previsto,
obedecera aos mesmos prazos e formas aplicaveis pelo seu descumprimento.

§ 1° A infragdo ao disposto nesta Lei Complementar resultara na aplicagdo de penalidades ao
agente que lhe der causa, nos termos deste Capitulo. ,

§ 2° O infrator de qualquer preceito desta Lei Complementar deve ser previamente notificado,
pessoalmente ou mediante via postal com aviso de recebimento, para regularizar a situagéo,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, salvo nos casos de prazo menor fixados neste Capitulo.
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Art. 25. Em caso de reincidéncia, o valor da multa previsto nas segdes seguintes serd

progressivamente aumentado, acrescentado ao ultimo valor aplicado o valor bésico
respectivo.

§ 1° Para os fins desta Lei Complementar, considera-se reincidéncia:

I - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragdo da mesma natureza,
em relagdo ao mesmo estabelecimento ou atividade;

II - a persisténcia no descumprimento da Lei Complementar, apesar de j4 punido pela mesma
infragao.

§ 2° O pagamento da multa ndo implica regularizagdo da situagdo nem obsta nova notificagéo
em 30 (trinta) dias, caso permaneca a irregularidade.

§ 3° A multa sera automaticamente langada a cada 30 (trinta) dias, até que o interessado
solicite vistoria para comprovar a regularizagéo da situago.

Art. 26. A aplicagdo das penalidades previstas neste Capitulo ndo obsta a iniciativa do
Executivo em promover a agéo judicial necessaria para a demoligéo da obra irregular.

Art. 27. A realizagdo de parcelamento sem aprovagdo dos érgdos competentes do Municipio
enseja a notificagdo do seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para paralisar
imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de regularizagdo do
empreendimento nos cinco (5) dias uteis seguintes.

§ 1° Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no caput, o notificado
fica sujeito, sucessivamente, a:

] - pagamento de multa, no valor equivalente ao dobro do valor de venda dos lotes constantes
do loteamento;

II - embargo da obra, caso a mesma continue apés a aplicagdo da multa, com apreensio das
méquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

I1I - multa di4ria no valor equivalente a R$ 1.000,00 (um mil reais), limitado a R§ 50.000,00
(cinquenta mil reais) em caso de descumprimento do embargo.

§ 2° Caso o parcelamento esteja concluido e no seja cumprida a obrigagdo prevista no caput,
o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

] — pagamento de multa no valor equivalente ao triplo do valor total de venda dos lotes do
loteamento;

IT — interdigdo do local;

Il — multa diaria no valor equivalente a R$ 2.000,00 (dois mil reais), em caso de
descumprimento da interdigo, limitado ao valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Art. 28. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagdo do proprietdrio para
que providencie a entrada do processo junto ao cartério competente nos 5 (cinco) dias uteis
seguintes.
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Parsgrafo tinico. Em caso de descumprimento da obrigag¢do prevista no caput, 0 notificado
fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente ao total dos lotes do loteamento, ou
parcelamento irregular;

11 - embargo da obra ou interdi¢do do local, conforme o caso, € aplicagdo simultdnea de multa
diaria equivalente a R$ 1.000,00 (um mil reais);

I1I - decretacio de seu imével como vazio urbano.

Art. 29. A n3o conclusio da urbanizagdo no prazo de validade fixado para o Alvara de
Urbanizag@o sujeita o proprietério do parcelamento ou loteador, ao pagamento de multa no
valor equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por més, ou fragdo pelos dias, de atraso.

Art. 30. Esta Lei entra em vigor 30 (trinta) dias apds a data de sua publicag@o.
/\..

Bom Jardim de Minas, 25 de novembro de iO 51N
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