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Exmo. St. Prefeito Municipal de Bom Jardim de Minas-MG.

A Comissio de Avaliacio de bens méveis e iméveis do municipio de Bom Jardim de

Minas -MG, nomeada Portaria n° 062, de 16 de Margo de 2021, no uso de suas atribuicdes

administrativas, tendo procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram necessarios, vem apresentar
as conclusdes a que chegou, por meio do seguinte:

LAUDO TECNICO DE AVALIACAQ

1-DO OBJETO:

Este Laudo Técnico de Avaliago, tem como objeto, vistoriar e avaliar o imével de propriedade da
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JARDIM DE MINAS, imével este situado na Rua Sio José, n° 9,

Centro, Bom Jardim de Minas / MG, com a finalidade de estabelecer o valor da propriedade.

Apbs colher os elementos de pesquisa do mercado, transagdes realizadas, em publicagdes locais e

técnicas; os signatarios elaboraram esta versdo definitiva.
2 - DA VISTORIA:

O imé6vel foi vistoriado no dia 27 de Abril de 2021.

2.1.— DA CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

O imével a ser avaliado sera descrito a seguir:

Uma edificacio em dois pavimentos situado na Rua Sio José, n° 9, Centro, Bom Jardim de
Minas, com 4rea total construida igual a 498,82m?, em alvenaria de tijolo ceramico macigo e cobertura
em laje macica.

O prédio abriga:

e

No pavimento térreo 07 salas, sendo 01 com lavabo, e varanda coberta totalizando 248,15m? de
area construida neste pavimento, além de area externa 01. L

No pavimento subsolo 04 salas, 02 banheiros, 01 cozinha/refeitdrio totalizando 250,67m? de area
construida neste pavimento, além de drea externa e estacionamento ambos descobertos.
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3-DA AVALIACAO:

Para avalia¢do do imovel foram utilizados os Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?),
calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 ¢ com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ¢ sfo correspondentes ao més de Margo/2021, além
da utilizagdo da Tabela de Ross-Heidecke para aplicacio da depreciacio fisica devido idade de vida do
imoével.

A construgdo foi edificada em 1960, e utilizada por anos como grupo escolar BALAO MAGICO,
hoje se encontra fechado e deve ser feito diversos reparos para utilizacdo do espago:

O espago ¢ amplo, edificado em alvenaria de tijolo macigo e cobertura em laje maciga aparente, o
que devido a falta de cobertura de telha, possui vérios pontos de infiltragdo inclusive na cobertura do piso
térreo, e ferragem exposta em parte do piso externo.

As paredes sdo embocadas e pintadas, contudo a pintura é antiga, e possuem pontos de infiltragdes
nas paredes do pavimento subsolo devido as mesmas serem encostadas no aterro lateral.

O piso em sua maior parte ¢ de cimento queimado liso, e nas dreas que possuem piso cerdmico, 0s
mesmos sdo estilo ladrilho hidraulico com dimensdo méxima de 20 x20cm, o que nio é encontrado no
mercado atualmente.

A instalacdo elétrica € antiga e possui pontos aparentes inclusive sem eletroduto.

Sendo necessario de reparos simples a reparos importantes principalmente com referéncia a laje
que deve ser coberta e sanadas as infiltragdes.

O valor do custo unitario bruto - CUB para a construgiio utilizando como referéncia o més de
Margo de 2021 ¢ R$ 918,28 /m?, sendo a obra com 498,82m? de 4rea construida o valor dessa propriedade
¢ R$458.056,43, contudo devemos aplicar o percentual de depreciagio sobre o imével de 65,30%,
levando em consideragdo que o mesmo possui aproximadamente 61 anos de construcdo, ficando essa

propriedade avaliada em R$158.945,58.
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Este parecer possui trés (03) paginas e encerra-se na presente data.

Bom Jardim de Minas-MG, 27 de Abril de 2021.
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Jose Ronal 0 de Almeida
Secretario de Obras — Presidente

Carla Angélica de Seixas! alho Bougleaux
Secretaria de Finangas — Membro

Priscila Cristina de Paula Neto —Engenheira Civil
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